9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB) Verfahrensvermerke
e Auf allen Baugrundsttcken ist je angefangener 500 m? Grundstlcksflache ein Baum der Pflanzenliste 1 in
der Pflanzqualitat Hochstamm 12-14 sowie vier Straucher der Pflanzenliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu 1. Derin der Sitzung des Saalfelder Stadtrates am gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Auf dem Grundstiucke bestehende Geholzer heimischer Arten in der schlossene Bebauungsplan Nr. 61 "Unterm Kienberg II" (Planstand ) wurde der Rechtsauf-
0.g. Wertigkeit konnen angerechnet werden. sichtsbehérde am zur Anzeige vorgelegt. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 61 ,,Un-
e Auf der mit dem Buchstaben A markierten Flache ist eine Feldhecke mit Gehdlzen der Pflanzenlisten 1 term Kienberg II* wird hiermit ausgefertigt.
und 2 anzulegen. Die Baume sind in einem Abstand von 7 bis 10 m, die Straucher in einem Abstand von
2 m in versetzten Reihen zu pflanzen. Saalfeld/Saale. den
10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Siegel)

e FulBwege und Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

e Je Wohnhaus ist eine Wasserzisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers mit einem Mindestvolumen
von 6 m?® einzubauen.

e Zur Beleuchtung der Verkehrs- und Au3enflachen ist nur der Einsatz von Leuchten mit der Lichtfarbe 2
Amber (bis 2.000 K) zulassig. Im Bereich der Verkehrsflachen ist ausschliel3lich eine bodengerichtete
Beleuchtung zulassig. Zu verwenden sind LED-Lichtquellen mit einem gekapselten Gehause.

e Malnahme im externen Geltungsbereich B61, Gemarkung Saalfeld, Flur O, FI.-St. 1868/14 und 1868/15
(teilw.): Abbruch aller baulichen Anlagen, Entsiegelung, Beraumung und Herstellung einer Initialpflanzung Saalfeld/Saale, den
aus heimischen, standortgerechten Geholzen. Diese besteht aus Strauchern mit einem Normabstand von
2 m. Bestehende Geholze heimischer Arten (z.B. Feldahorn, Holunder, Esche) kénnen in die Pflanzung
iptegriert werden, wahrend invasive Pflanzen zu entfernen sind. Nach Herstellung und dreijahriger (Siegel)
Uberwachung/Pflege ist die Geholzflache der Sukzession zu Uberlassen und darf nicht beseitigt werden.
Davon ausgenommen ist der Schutzbereich der Trinkwasserleitung (4 m Breite), der als extensives
Grunland herzurichten und dauerhaft zu pflegen ist.

Birgermeister Dr. Steffen Kania

. Das Inkrafttreten des Bebauungsplans regelt sich nach § 10 Abs. 3 BauGB. Der Satzungsbeschluss zu dem
Bebauungsplan Nr. 61 "Unterm Kienberg II" wurde am ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Birgermeister Dr. Steffen Kania

Externer Geltungsbereich B61, Gemarkung Saalfeld, Flur O, FI.-St. 1868/14 und 1868/15 (teilw.), M 1:1000

- L;‘J e Bei allen Pflanzungen im Plangebiet ist nur Saat- und Pflanzgut mit genetischem Ursprung im
\ - - % o % Rechtsgrundlagen Vorkommensgebiet 5 ,Mitteldeutsches Flach- und Hugelland“ zu verwenden. Fur Flachenbegrinungen
j‘\"T 13 e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt bzw. Ansaaten ist regionales Saatgut in Mischungen, das aus dem Ursprungsgebiet gewonnen und
\,\\ 3784 3785 | WA4 [ 1 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) kunstlich vermehrt wurde, geeignet. Es ist zertifiziertes Saatgut zu verwenden, die Bezugsquelle ist
) ) w 6 WA3 | I | 2':600 Oéio § e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt nachzuweisen. Das Ausbringen von Saat- und Pflanzgut, das nicht den genannten Kriterien entspricht,
\\ L 2:800 0222 ' g ) /% geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) bedarf der ausdriicklichen Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde.
3780 /\\ 5 . : \ Vo e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. e Bei Abbruch der Gebaude im externen Geltungsbereich durfen geschiitzte Tiere (z.B. Fledermause)
e '\\ \ 3 Z"f ol.la Y § - 2024 IR 193) _ _ _ weder beeintrachtigt noch deren Lebensstatten beschadigt oder zerstort werden. Vor Beginn der
\\ K \‘-{ 281.0| 285 ool A 3792 ) gﬂggigggi;::;gf;ﬁfﬁ t;r(tﬁ(I;T??hs))sﬁz-Fé :Z;zeek:;;g:ig::g%'vjm ;g'zgn?:eogfz(s;ﬁl'l\:ns'z;g 4 20211 Abbfucharbeit.en si.nd dahgr alle Geb;ude artenschutzr.echtlich zu Uberprufen. B?i eingr méglighen
\ \ - f = 5 72 s Planzeichsnvsrardninig-vom 18. Dezemiber 1980 (BGBI. 1891 5. 58), zulstt qedridert dursh Arfikel 3 des Goselres Gefahrdung sind die Arbeiten sofort einzustellen und die untere Naturschutzbehoérde hinzuzuziehen.
208 N : DA . vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) o o o o
- N \: foc S \ S e e Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), 11. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
—— \\_\ ) b 5 4 ; o ’\4‘ Inhaltsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321) Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
040 | 08 "5\ ot . & N 5 g e e Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) in der Fassung der werden durfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
2070] 29 o N \ \ s > S Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127) e Im Plangebiet ist der Einsatz von fossilen Brennstoffen fur die Warme- und Warmwasserversorgung
a9 \_\ '\. % //’ i 5 © e Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (TharNatG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019, ausgeschlossen. Die Erneuerung von bestehenden Altanlagen ist ausnahmsweise zulassig.
\\ y : ¥ Oé(\ geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)
)/?x@% ® Th[]ringer"Gesetz Uber dig Umweltvertraglichkeitsprifung .(Thi]ringer UVP-Gesetz - ThurUVPG) vom 20. Juli 2007, 12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)
o zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341) T B B B . B
3 = e \Nasserhaushalisgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2589%), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom * Zgla§3|g sind Fl?ChdaCher’ PL'II'tdac':her, V\_Ialmdacher’ Satte_l_daCher und Zeltdacher. o
5 o A\ 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) e Einfriedungen sind stral3enseitig bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m und entlang der Ubrigen
X e Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019, geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 Grundstucksseiten bis 1,50 m zulassig. Gemauerte oder betonierte Sockel durfen bis zu einer Hohe von
3778 \ ; (GVBI. S. 277, 285) 0,3 m errichtet werden, wobei die jeweilige Gesamthdhe nicht Uberschritten werden darf. Einfriedungen
18 g 3779 a aus geschlossenen Mauern oder Zaunen sind nicht zulassig.
° S Teil B: Textliche Festsetzungen
ah A Teil C: Hinweise
8 % 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
/é 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) 1. Archaologische Funde
e — e Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Bei Erdarbeiten kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.A.) sowie
Teil A: Planzeichnung 5 Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe allgemein zulassig. Befunde (auffallige Haufung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten. Etwaige
/ 3770 e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
\ é\ \ ° gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmeweise zulassig sind. Tharingen dem Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie unverztglich zu melden. Eventuelle
e Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern und die Funde im
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche
Le e n d e Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und archaologische Funde hinzuweisen.
g dementsprechend nicht zulassig sind.
2. Belange des Baugrundes
Art der baulichen Nutzung Flichen fiir Anpflanzungen oder Pflanzbindungen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 Nr. 1 BauGB) In Folge subrosiver Prozesse konnen im Plangebiet Senkungen oder Einbriiche (Erdfalle) auftreten.
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 bis 11 BauNVO 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB 2.1 Zulassige Grundflache, Grundflachenzahl (§§ 19 BauNVO)
6 ' 38 ) 6 ) ‘ e Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in allen Baugebieten mit 0,4 festgesetzt. 3. Erdaufschlusse Be ba uun g S pl dan N I. 6 1 DU il
_ _ S 1 Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen o : 2 iat | i i Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) . o
Allgemeines Wohngebiet (WA) : ! Strauchern und sor?stigen Bepﬂanzunger; i e e sowie grofere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig 7 U nte 'm Kle N berg I I ! /) STADT
oooooooo ) 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tber V tW rf SAALFELD
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche @ PflanzmaRnahme A o Die maximale Gebaudehohe (H) sowie die maximale Traufhdhe (TH) werden als absolute Werte mit tias GEDIEL Efolgen kann. Ebense Sind e sensmEnverzcicinises emseniEC e der Eiantungsdaien tnd def — vorentwurt — SAALE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bezug auf das Normalhéhennull (NHN) festgelegt und sind der Nutzungsschablone des jeweiligen Laggplane un\_{erzugl|ch nach Abschluss der IVIaBnahme an das Geologische Landes?rchw deg Frelstaates.
Baugebietes zu entnehmen. Thiringen zu uberggben. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert Stadtplanungsamt
------------ Baugrenze Sonstige Planzeichen e Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe gilt der gedacht Schnittounkt zwischen der Oberflache der werden (http:/www.infogeo.de).
_ AulRenwand und der Dachhaut. Bei Flachdachern ist dies die Dachhaut des letzten Vollgeschosses. _ _
0 — offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaUNVO) ; e Die maximale Gebaudehdhe (H) darf fur technische Anlagen inkl. Solarmodule um bis zu 1,5 m 4'_ DIN-Ngrmen und sonstige Vorschriften _ _ _ _ _ _
E:] Geltungsbereich ibarsshrian wsrdan, Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und die sonstigen, nicht 6ffentlich einsehbaren Vorschriften

kénnen zu den Ublichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 9:00 Uhr — 12:00 Uhr, Di 9:00 Uhr —
16:00 Uhr, Do 9:00 Uhr — 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.33, 1. OG des Burger- und
Behordenhauses, Markt 6 in 07318 Saalfeld/Saale) eingesehen werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

) : _ Hinweise 2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
offentliche Straflken Inl_(|._ e Die Anzahl der Vollgeschosse wird in allen Wohngebieten auf zwei begrenzt.
StraRenbegrenzungsiinie e Der Begriff Vollgeschoss ist im Sinne des § 92 Abs. 2 ThurBO zu verstehen.

¢ 15m Bemaliun 5. Pflanzenlisten
’ ) J e Bei Flachdachern ist die Errichtung eines Staffelgeschosses (kein Vollgeschoss) mit einem umlaufenden
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o _ Rucksprung von mindestens 1,5 m zulassig. Planzenlisten 1 — Baume
————————— unverbindlicher Teilungsvorschlag Eeldahorm (A t Gewshnliche Traubenkirsche (P .
offentliche Griunflache 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 und § 23 BauNVO) © et Sl iE-oc B ° eWOnmiehe 1raubentirse © (Pt padiis)
Schutzbereich TW-Leitung il e s e = ® Wlldb|rpe (Pyrus pyraster) | & Traube_nemhe_(Quercus petraea)
""""""" : e . - AR . e Vogelkirsche (Prunus aviumi.S.) e Winterlinde (Tilia cordata)
Zweckbestimmung "Spielplatz" (externer Geltungsbereich) e In allen Baugebieten ist die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. e Apfel (Malusi.S.) e Blumenesche (Fraxinus ornus)
4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO) Pflanzenliste 2 — Straucher
- private Grinflache Gebietsart Vollgeschosse e Garagen und Carports durfen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Sie e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) e Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
max. mussen einen Mindestabstand von 5 m bis zur Strallenbegrenzungslinie einhalten. e Kornelkirsche (Cornus mas) e Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgaris)
e Je Grundstuck sind Garagen, Carports oder Stellplatze fur mindestens zwei Kfz herzustellen. e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) e Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Nutzungsregelungen Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl Erlauterung der e Eingriffeliger WeiRdorn (Crataeygus monogyna) e Schlehdorn (Prunus spinosa)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (GRZ) (GFZ) Nutzungsschablone 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | | |
. . : : ! . T In Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Saalfeld/Saale kbnnen auch andere Gehdlze zum Einsatz kommen.
Elach Schut Pf] q max. Traufhshe | max. Gebaudehdhe e Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Stellplatze zulassig.
acnen zum oScnutz, zur Friege unda zur : :
m Entwicklung von Boden, Natur und (in'm Gber NHN) (in m Gber NHN) 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Landschaft (externer Geltungsbereich) e |n der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist ein Kinderspielplatz anzulegen.

e Aufdem Spielplatz ist die Errichtung von Klettergertsten, Spielhausern, Rutschen, Sandkasten, Wippen,
Schaukeln und sonstigen Spielgeraten inklusive Sitzgelegenheiten, Fall- und Sonnenschutz bis zu einer
Flache von maximal 250 m? zulassig.

e Die in den privaten und o6ffentlichen Grunflachen anzulegende Feldhecke (siehe Festsetzung 9) ist
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust entsprechend der Pflanzenlisten zu ersetzen.

7. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
e Das in den Wohngebieten und auf den Verkehrsflachen anfallende Regenwasser darf nur gedrosselt mit

einer maximalen Menge von 3 I/s x ha in den Regenwasserkanal angeleitet werden. | Ubersicht: unmaRstablich é@__ =, X X - A
Yo7 RN ST LSS TN L I SASIONNS
8. Flachen fiir Aufschiuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
e Abgrabungen und Aufschittungen sind gegeniiber dem natirlichen Gelande (entsprechend der in der Planstand: 30.07.2024 MaRstab: 1 : 1.000 (im Original A1)
Planzeichnung enthaltenen Vermessung) bis zu einer Hohe von 3 m zulassig.
e Bdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:2 zulassig, alternativ kbnnen auch Bearbeitung;
Stutzmauern errichtet werden. Ab 1,5 m Hohe der Stutzmauer ist diese jeweils durch einen mindestens
1 m tiefen Rucksprung zu erganzen. Stadt Saalfeld/Saale, Stadtplanungsamt, Markt 6, 07318 Saalfeld

Kartengrundlage: © GDI-Th




