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Die Ankerstadt Saalfeld ist ein
Uiberregional bedeutsamer
Wirtschaftsstandort mit
zentralortlichen Funktionen.

M Mit der Anbindung an die A71/ A9 und
einer bedarfsgerechten Verkehrs-
infrastruktur ist Saalfeld ein attraktiver
Wirtschafts- und Wohnstandort mit
innovativen Unternehmen.

Nachhaltige Stadtentwicklung
Die nachhaltige Stadt Saalfeld ;
zeichnet sich durch eine Vielfalt
sozial vertraglicher moderner
Wohnungsangebote und
ressourcenschonender

Stadtentwicklung aus.
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Saalfeld- das familienfreundliche

und regional bedeutsame
Bildungszentrum bietet dariiber
hinaus ein vielfaltiges Kultur- und
Freizeitangebot.

Neben den Feengrotten, dem
Kurbetrieb und der Steinernen
Chronik profitiert Saalfeld von der
Destination "Thiiringer Meer" als

Tourismusmagnet.
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0. Vorbemerkung

Warum braucht Saalfeld/Saale ein

Stadtentwicklungskonzept und dessen

Fortschreibung?

Aufgrund sich @ndernder Rahmenbedingungen,
zunehmender Klimaveranderung,
demographischer Entwicklungstendenzen,
wirtschaftlicher Strukturen und finanzieller
Engpdsse muss sich die Stadt Saalfeld/Saale auch
weiterhin neuen Herausforderungen und

Aufgabenfeldern stellen.

Innerhalb der vielfaltigen
Steuerungsmoglichkeiten im Rahmen der
Stadtplanung stellt das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept nach wie vor ein
Uibergeordnetes stadtisches Planungsinstrument
dar, aus der weitergehende Planungen abgeleitet
werden sollen. Es werden darin gesamtstadtische
Analysen als Grundlage fiir Ziel- und
MaBnahmeplane erstellt und zukunftsfahige
Leitbilder entwickelt. Das Stadtentwicklungs-
konzept versteht sich nicht als abgeschlossenes
Werk, sondern als fortzuschreibende Planung, die
in regelmafligen Zeitabschnitten neu auf den
Priifstand gestellt, ggfls. angepasst oder

fortgeschrieben werden muss.

Dies erfolgt mit vorliegendem Bericht, der auf
vorangegangene Konzepte aufbaut: Im
Wettbewerbsbeitrag zum Stadtumbau Ost aus
dem Jahr 2002 lag der Focus auf der Entwicklung
des Wohnungsmarktes. Im Rahmen der
Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes
im Jahr 2010 erfolgte eine umfassende,
thementibergreifende Betrachtung. Die
Aktualisierung 2017/2018 erfolgt unter
Beriicksichtigung gednderter Rahmen-

bedingungen.

Es wurden im Rahmen der Fortschreibung des
Stadtentwicklungskonzeptes folgende Kernfragen

erneut auf den Priifstand gestellt und diskutiert:

Wo liegen Starken und Schwachen der Stadt?
Welche Handlungserfordernisse ergeben sich
aus der demographischen Entwicklung?
Worin liegt das Alleinstellungsmerkmal der
Stadt?

Wie kann sich die Stadt Wettbewerbsvorteile
verschaffen?

Wie kdnnen langfristige Ziele realisiert
werden?

In welche Richtung soll sich Saalfeld/Saale
entwickeln?

Welche Auflenwirkung vermittelt Saalfeld?
Wie will sich Saalfeld/Saale nach aufien
prasentieren?

Wie und wo wollen die Saalfelder 2035 leben
und arbeiten?

Welche Chancen und Risiken gibt es fiir eine
nachhaltige Entwicklung?

Wie wird den erhohten Herausforderungen
durch den fortschreitenden Klimawandel

begegnet?

Im Rahmen der Leitbilddiskussion ( Kapitel 3)
wurden unter Beriicksichtigung vorangegangener
Entwicklungen und zukiinftiger
Herausforderungen (besonders im Hinblick auf
Klimaschutz und demographischen Wandel)
Potenziale herausgearbeitet sowie die besonderen
Qualitaten und Chancen der Stadt Saalfeld/Saale

herausgearbeitet sowie Leitlinien formuliert.
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Planungsverlauf

Im April 2017 wurde die Architekten- und
Ingenieurgruppe Erfurt und Partner, vertreten
durch das Stadtplanungsbiiro Dr. Wilke aus Erfurt,
beauftragt.

Zusammen mit der Stadtverwaltung Saalfeld/Saale
fand unmittelbar danach ein erstes
Arbeitsgesprach zur Arbeitsweise und
Organisation statt.

In einem ersten Arbeitsschritt ist (wie bereits im
ISEK 2010) eine umfassende Grundlagenermittlung
durchgefiihrt, regionale Planungsvorgaben
herausgefiltert sowie die demographische
Entwicklung analysiert worden.

Das Untersuchungsgebiet wurde aufgrund der
Eingemeindung (am 01.01.2018) um das Gebiet der
Saalfelder Hohe und Wittgendorf erweitert.

Hierfir sind in Anlehnung an die
Stadtteilbewertung Saalfelds Profile fiir jedes Dorf
erstellt worden, um Handlungserfordernisse und
Potenziale herauszuarbeiten.

Die Ortsteile Schmiedefeld und Reichmannsdorf,
dessen Eingemeindung am 01.01.2019 geplant ist,
werden im Rahmen einer bedarfsweisen

Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes

untersucht.

Im weiteren Verlauf erfolgte eine Diskussion tber
die Leitbilder aus dem Jahr 2010 in vier thematisch
zusammengefassten Arbeitsgruppen im August
und September 2017:

Arbeitsgruppe 1:

Stadt, Region, Identitdt, Wirtschaft und Arbeit
Arbeitsgruppe 2:

Verkehr, Stadtentwicklung und Wohnen
Arbeitsgruppe 3:

Kultur, Sport, Freizeit, Soziales und Bildung
Arbeitsgruppe 4:

Umwelt, Natur und Tourismus

Im Ergebnis wurden Starken und Schwachen
aktualisiert sowie Ziele und MaBnahmen bestatigt
bzw. erganzt.

Ein weiteres zentrales Thema stellte die Analyse
der wohnungswirtschaftlichen Situation in
Saalfeld/Saale dar.

Dazu wurden Workshops mit den institutionellen
Wohnungsunternehmen durchgefiihrt, Daten zu
Ausstattung, Sanierungsgrad, Leerstand erhoben
sowie Entwicklungsabsichten ihrer Bestédnde
abgefragt, die Inhalte kartiert und auf dessen
Grundlage Visionen bis 2035 entwickelt.

Weiterhin sind auf gesamtstadtischer Ebene die
Plane zum Status Quo und die Zielaussagen bis
2035 iiberarbeitet sowie fiir einzelne Teilbereiche
separate Planungsempfehlungen gegeben
worden.



1. Rahmenbedingungen

14 Klimawandel und Stadtklima

Klimaerwarmung ist fiir jeden spiirbar geworden.
Das bestétigen auch die Aufzeichnungen der WMO
(Weltorganisation fiir Meteorologie). Danach war
das Jahr 2010 weltweit das warmste, seit
Aufzeichnungen des Wetters. Spitzenreiter war der
Sommer 2003, in dem Rekordtemperaturen von
mehr als 40°C in siiddeutschen Stadten gemessen
wurden. Weitere Extremereignisse, wie das
Hochwasser von 2002 und 2006 sind jedem
bekannt. Die zunehmende Haufung solcher
Ereignisse verdeutlichen die negativen Folgen

durch den Klimawandel.

Solch Extremereignisse wie Hitzewellen, Stiirme
Starkregen oder Sturzfluten erregen aufgrund
ihres pl6tzlichen Auftretens und ihres hohen
Schadigungspotenzials haufig starkere
Aufmerksamkeit als die allmahlichen

Veranderungen.

Dabei sprechen die Fakten fiir sich:

Luftverschmutzung

7 Mio. Menschen sterben jahrlich an den Folgen
der Luftverschmutzung.

Bevolkerungsexplosion

Insgesamt wird die Weltbevdlkerung bis 2055 auf
fast 10 Mrd. Menschen anwachsen; davon 2,5 Mrd.
einer Prognose zufolge 2055 in Afrika- mehr als
doppelt so viele wie 2016.

Ressourcenverbrauch

Der Erdiiberlastungstag 2016 war am 08. August.
An diesem Tag hat der Mensch natiirliche
Ressourcen und Aufnahmekapazitaten verbraucht,
die die Erde zur Verfiigung stellen kann.
Tendenziell wird dieser Tag immer friiher erreicht
werden. Zum Vergleich:

Im Jahr 1990 war dieser Tag am 07.Dezember.

Meeresspiegelanstieg
625 Mio. Menschen lebten seit 2006 in

gefahrdeten Kiistenregionen- Prognosen zufolge
werden es 2030 rund 900Mio. sein.

Artensterben

Momentan erlebt die Welt das grofite
Artensterben seit Verschwinden der Dinosaurier.
In den letzten 540 Mio. Jahren ereigneten sich
aufgrund von Klimawandel, Vulkanausbriichen,
Meteoriteneinschlagen fiinf Massenaussterben.
Wissenschaftler befiirchten nun ein sechstes
Massenaussterben, verursacht durch den
Menschen.

45 Prozent der Brutvogelarten in Deutschland sind
vom Aussterben bedroht oder gefahrdet.
Meereisschmelze

1,18 Mio. km2 kleiner war die Eisflache im
Nordpolarmeer im Februar 2017 verglichen mit
dem Durchschnittswert der Jahre 1981 bis 2010.
Bedrohte Meere

Bis zu 13 Mio. Tonnen Plastikmdill landen jahrlich
im Ozean. Daran verenden eine Million Seevogel
und hunderttausende andere Meerestiere.
Schatzungen zufolge haben 90% der Seevdgel und
50% der Meeresschildkroten Plastik im Magen.
Versauerung, Sauerstoffmangel, Anstieg der
Oberflachentemperatur durch Klimaerwarmung,
Uberfischung, Férderung von Bodenschitzen
bedrohen zunehmend die Meere.

Versiegelung der Landschaft

66 Hektar wurden 2015 pro Tag in Deutschland
zusatzlich fir neue Siedlungen und Verkehrswege
versiegelt.

Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt,
diesen Raubbau an der Natur bis 2020 auf 30
Hektar und bis 2030 unter 30 Hektar zu begrenzen.

Verfolgt man den bisherigen Trend, so kann man
davon ausgehen, dass dieses Ziel nicht eingehalten
wird, weil Kommunen mit der Neuausweisung von

Baugebieten Einwohner gewinnen wollen.
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Der Mensch braucht Luft, Griin, Wasser und
Artenvielfalt zum Leben. Doch statt unsere
Lebensgrundlage zur erhalten, betreibt er
Raubbau.

All das wird nachfolgenden Generationen teuer zu
stehen kommen.

Wenn viele dagegen kampfen, lasst sich das
Schlimmste noch verhindern. Dafiir muss das
Bewusstsein der Menschen sensibilisiert werden.
Fakt ist, dass reiche westliche Lander die
Ressourcen des Planeten auf Kosten der Armsten
abschépfen und die Okosysteme irreversibel

zerstoren.

Klimawandel kann zu weiteren verheerenden
Ressourcen- und Biirgerkriegen flihren.

Ressourcenkriege sind teurer, als Klimaschutz!

Klimawandel, Artensterben und die Vermiillung
der Natur kénnen durch politischen Willen

gestoppt werden.

SRR e T

(Quelle: Der Spiegel "Wissen" Ausgabe 2/2017,
Spiegel- Verlag Rudolf Augstein GmbH & Co. KG)
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Auswirkungen sind komplex und vielfltig:
Die haufigeren und heftigeren Extremereignisse
fithren zu Schaden an Bauwerken und zur

Gefahrdung von Menschen.

Menschliche Gesundheit:

- Steigende Gefahrdung durch Extremereignisse

- sinkender thermischer Komfort

Energie:

- steigender Energiebedarf durch Kiihlung,
Aufbereitung von Wasser

- sinkende Versorgungssicherheit insbesondere bei
kiihlwasserabhdngiger Energiegewinnung

Wasserhaushalt:

- steigender Wasserbedarf im Sommer

- sinkende Brauchwasservorkommen im Sommer

- Zunahme von Hochwassern

- Veranderung des Grundwasserspiegels

- Verschlechterung der Wasserqualitat

technische und soziale Infrastruktur:

- Ausfalle nach Extremereignissen

- steigende Anforderungen an die technische und
soziale Infrastruktur

Verkehr:

- Zunahme von Behinderungen nach
Extremereignissen

- steigende Kosten fiir Instandhaltung

- veranderte Anforderungen an
Transportdienstleistungen

Frei- und Griinrdume:

- steigender Bedarf an Kaltluftentstehungs- und
Erholungsgebieten

- veranderte Anforderungen an die Gestaltung der
Freiflachen

- Verdnderung der Pflanzeneignung

- steigender Pflegeaufwand

Lufthygiene:

- steigende Ozonbelastung

- steigender Bedarf an

Frischluftentstehungsgebieten

Tourismus/ Kulturerbe:

- Zunahme von Gebaudeschdden

Tourismus:

- zunehmende Schéaden an historischen Gebduden,
Denkmalern, Kultureinrichtungen

- Auswirkungen auf das Stadtimage

- Veranderung der Badewasserqualitat

Klimaschutz, Klimaanpassung und
demographischer Wandel sind untrennbare
Elemente einer verantwortungsvollen integrierten

Stadtplanung.

Die Herausforderung besteht in der Erkenntnis von
Zielkonflikten und Synergien sowie deren
planerischer Abwagung. Der Klimawandel
erfordert in den Stadten eine mehrgleisige
Strategie: Mafinahmen zum Schutz, Strategien zur
Anpassung, Abstimmung auf andere drangende
Aufgaben einer nachhaltigen Stadtentwicklung mit
dem Ziel einer klimawandelgerechten
Stadtentwicklung.

(Quelle: Klimawandelgerechte Stadtentwicklung,
Forschungen Heft 149, Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung, Berlin 2011)

Auch Saalfeld muss sich diesen Heraus-
forderungen stellen. Die priagnante geomorpho-
logische Grundstruktur muss zukiinftig noch
starker als Grundlage der Siedlungsentwicklung
verstanden werden. Das vernetzte System der
Entwdsserungsrinnen aus dem Schiefergebirge
zur Saaleaue ist als Grundgeriist des
Freiraumsystems vor dem Hintergrund des
Klimaschutzes sowie einer gefahrenfreien
Entwasserung zu erhalten, zu pflegen und von
Bebauung freizuhalten. Dies geht mit einer
verstdrkten Innenentwicklung einher, um einer
weiteren Zersiedlung der Landschaft

entgegenzuwirken.




1.2 Demographische Entwicklung
1.21 Demographieentwicklung Deutschland

Bevolkerungszahl in Deutschland, 1950-2060*

Anzahl in Millionen

85
Variante 2 (Kontinuitit bei
/_/\\/werer Zuwanderung)
80
75
Variante 1 (Kontinuitit bei \
schwiécherer Zuwanderung)
70 /
65
60 I 1 1 1 1 1 T 1 1 1 T 1 1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1

1950 1960 1970 1980 1990 2000

2010 2020 2030 2040 2050 2060

* ab 2016: Ergebnisse der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung

Datenquelle: Statistisches Bundesamt

Die Einwohnerentwicklung hat sich in den letzten
Jahren durch das Migrationsgeschehen stark
verandert. Der Zuwanderungsiiberschuss hat seit
2011 zu einer Zunahme der Bevoélkerungszahl
gefiihrt. Im Vergleich zu 2011 ist die Zahl um fast
zwei Millionen Menschen auf 82,2Millionen im Jahr
2015 gestiegen.

Der geringe Altersdurchschnitt der Zugewanderten

filhrte zum Anstieg der Erwerbstatigkeit.

Trotz der hohen Zuwanderung vor allem junger
Menschen hat sich die Uberalterung der
Bevolkerung fortgesetzt. Die durchschnittliche
Lebenserwartung ist in den letzten Jahren
gestiegen. Momentan betragt die
durchschnittliche Lebenserwartung (bei Geburt)

fiir Manner 78,2 Jahre und fiir Frauen 83,1 Jahre.

Die 13.kBV des Statistischen Bundesamtes

beschreibt unterschiedliche Szenarien bis 2060 mit

© BiB 2016 / demografie-portal.de

unterschiedlichen Annahmen zum
Migrationsgeschehen, die jedoch alle von einem
deutlichen Bevolkerungsriickgang bis 2060
ausgehen.

Bei gleichbleibendem Geburtenniveau (1,4 Kinder
pro Frau) und einer langfristigen Zuwanderung von
100.000 Menschen pro Jahr wiirden 2060 rund 67,6
Millionen Menschen in Deutschland leben. Bei
einer langfristigen Zuwanderung von 200.000

Menschen pro Jahr 73,1 Millionen Menschen.

Um den heutigen Stand der Bevolkerung im Jahr
2060 annahernd auf heutigem Niveau zu halten,

wadre eine Geburtenrate von 1,6 Kindern pro Frau
und einer jahrlichen Zuwanderung von 300.000

Menschen notwendig.

(Quelle: Demographiestrategie der Bundesregierung,

Bundesministerium des Inneren, Februar 2017)
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Altersstruktur der Bevélkerung in Deutschland, 1950-2060

1950 2015 2060*
Alter Alter Alter
Méanner =100 Frauen Manner 12100 Frauen Manner >100 Frauen

90 90 90
80 80 80
70 70 70
60 60 60
50 50 50
40 40 40
30 30 30
20 20 20
10 10 10
0 0 —r 0

800 400 0 0 400 800800 400 0 0 400 800800 400 0 0 400 800
Personen in 1.000

* Ergebnis der 13. koordiniertierten Bevélkerungsvorausberechnung (Variante 2)
Datenquelle: Statistisches Bundesamt © BiB 2016 / demografie-portal.de

Anteil der iiber 65- und iiber 80-Jdhrigen an der Gesamtbevélkerung, 1950-2060*
iber 65 Jahre iiber 80 Jahre

1950 1950

1960 1960 WA
1970 1970
1980 1980
1990 1990
2000 2000
2010 2010
2020 2020
2030 2030
2040 2040
2050 2050

2060 2060

* ab 2020: Ergebnisse der 13. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung (Variante 2)
Datenquelle: Statistisches Bundesamt; Berechnungen: BiB © BiB 2015 / demografie-portal.de
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12.2 Der demografische Wandel in Thiiringen

Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Statistik

Vorbemerkungen
Der sich vollziehende demografische Wandel in

Thiiringen wird sich auf viele gesellschaftliche und
wirtschaftliche Bereiche wie die Kinderbetreuung
und Bildung, das Gesundheitswesen und den
Pflegebereich sowie den Arbeitsmarkt auswirken.
Nur wenn bekannt ist, wie sich die Bevdlkerung
zukiinftig entwickelt und bestimmte Altersgruppen
besetzt sein werden, kdonnen
Kindertageseinrichtungen und Schulen,
Krankenhd&user und Pflegeeinrichtungen
bedarfsgerecht gebaut, soziale Sicherungssysteme
sinnvoll ausgestaltet, das Fachkrafteaufkommen
und der Bedarf an Wohnraum und Infrastruktur
abgeschatzt werden. Die Ergebnisse einer
Bevolkerungsvorausberechnung sind somit als
Entscheidungsgrundlage fiir Planungen auf
politischer, gesellschaftlicher und wirtschaftlicher
Ebene unerldsslich. Diesem Bericht liegen die
Ergebnisse der 1. regionalisierten
Bevodlkerungsvorausberechnung fiir Saalfeld/Saale
vom 07.September 2015 zugrunde.

Regionalisiert bedeutet, dass zunachst die
Berechnungen fiir die kreisfreien Stadte und
Landkreise durchgefiihrt wurden und sich das
Ergebnis fiir Thiiringen aus der Summe dieser
ergibt. Die Annahmen fiir die 1.rBv wurden
zwischen dem Bund und den Ldndern abgestimmt.
Die Vorausberechnungen basieren auf dem
fortgeschriebenen Bevdlkerungsstand zum
31.12.2013 und reichen bis zum Jahr 2035.

Bevolkerungsentwicklung auf Landesebene

Nach den Ergebnissen der 1.rBv wird sich die
Thiiringer Bevodlkerung weiter stark reduzieren.
Lebten Ende 2014 rund 2,1 Mio. Personen in
Thiiringen, werden es im Jahr 2035 noch 1,8 Mio.
Personen sein. Beziiglich der Gesamtentwicklung
gibt es zwischen den 21 Jahren des
Prognosezeitraums grof3e Unterschiede. So
schwankt die jahrliche Reduzierung von -8.254
Personen im Jahr 2015 (Minimum) bis -15.302

Personen im Jahr 2029 (Maximum).

»Hauptursache fiir den Bevolkerungsriickgang ist
der anhaltende Sterbefalliiberschuss. Sollten die
Annahmen so eintreffen, werden bis zum Jahr 2035
im Durchschnitt jahrlich etwa 15 Tausend Kinder
weniger geboren als Menschen sterben. Der
durchschnittliche jahrliche Wanderungsgewinn
von rund 1,8 Tausend Personen im betrachteten
Zeitraum kann die Liicke zwischen der Zahl der
Geborenen und Gestorbenen nicht schliefen”, so
der Prasident des Thiiringer Landesamtes fiir
Statistik, Glinter Krombholz.

Die Bevolkerung Thiiringens wird sich nicht nur
weiter verringern, sondern zudem immer &lter
werden. Ende 2014 betrug der Anteil der Personen
ab 65 Jahre an der Gesamtbevolkerung 24,0
Prozent. Im Jahr 2035 werden bereits 34,4 Prozent
der Bevolkerung 65 Jahre und alter sein.

Erfreulich ist, dass der Anteil der jungen Menschen
unter 20 Jahren an der Gesamtbevdlkerung im
gleichen Zeitraum von 15,5 Prozent auf 16,4
Prozent ansteigen wird, sofern die Annahmen
eintreten. Die entgegengesetzte
Entwicklungsrichtung zeigt die Bevolkerung der
20- bis unter 65-Jahrigen, deren Anteil an der
Gesamtbevolkerung von 60,4 Prozent um 11,2
Prozentpunkte bis zum Jahr 2035 sinken wird.

Das Durchschnittsalter der Thiiringer lag Ende 2014
bei 46,9 Jahren und wird demnach bis zum Jahr
2035 auf 49,9 Jahre ansteigen.



Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien

Stadten und Landkreisen

,Die Entwicklung der Bevélkerung in den
einzelnen kreisfreien Stadten und Landkreisen
Thiringens wird bis zum Jahr 2035 sehr
unterschiedlich verlaufen. Einzig die kreisfreien
Stadte Erfurt, Jena und Eisenach kdnnen von 2014
bis 2035 mit 9,5 Prozent, 3,5 Prozent und 0,3
Prozent Bevolkerungszuwachse verzeichnen. Fir
alle anderen kreisfreien Stadte und alle Landkreise
ist im Vorausberechnungszeitraum ein
Bevolkerungsverlust zu erwarten”, so der Prasident
des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik, Giinter

Krombholz.

Dieser reicht auf die Landkreise bezogen von -24,2
Prozent fiir den Landkreis Greiz bis -10,3 Prozent
fir den Landkreis Gotha. Fiir die kreisfreien Stadte
weisen die Bevodlkerungsvorausberechnungen eine
Verringerung des Bevolkerungsstandes in der
Spannbreite von 15,8 Prozent fiir die Stadt Gera
bis -3,8 Prozent fiir die kreisfreie Stadt Weimar aus.
Fur Thiiringen insgesamt ergibt sich somit ein
Bevodlkerungsverlust von 2014 bis zum Jahr 2035
von -13,1 Prozent.

In allen Landkreisen und kreisfreien Stadten wird
im Vorausberechnungszeitraum die Zahl der
Gestorbenen die Zahl der Geborenen iibersteigen.
Alle kreisfreien Stadte und sechs der Landkreise
kdénnen Wanderungsgewinne erzielen. Diese
reichen in den Landkreisen und kreisfreien Stadten
Gera, Suhl und Weimar jedoch nicht aus, das
Geburtendefizit zu kompensieren. Fiir die Stadte
Erfurt, Jena und Eisenach reicht der
Wanderungsgewinn aus, um die Liicke zwischen
der Zahl der Geburten und Sterbefalle zu schlieflen
und um Bevolkerungsgewinne zu erzielen.
Charakteristisch fiir die Entwicklung in den
nachsten Jahren ist ebenso die zunehmende
Uberalterung, die sich unter anderem im
Durchschnittsalter widerspiegelt. Die ,alteste”
kreisfreie Stadt im Freistaat wird im Jahr 2035 die
Stadt Gera mit einem Durchschnittsalter von 51,6
Jahren sein, die ,jiingste” kreisfreie Stadt wird
Weimar mit durchschnittlich 43,4 Jahren sein.

Den Spitzenplatz unter den durchschnittlich
Laltesten” Landkreisen wird im Jahr 2035 der
Landkreis Altenburger Land mit 54,4 Jahren
belegen. Am Ende der Rangliste der ,altesten”
Landkreise wird mit dem niedrigsten
Durchschnittsalter der lim-Kreis mit 49,3 Jahren

stehen.
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Bevolkerungsentwicklung in Thiiringen
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Alterspyramide Thiiringen

Land Thiringen
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1.2.3 Bevolkerungsentwicklung und
Altersstruktur Saalfelds

Die Entwicklung der Bevdlkerungs- und
Altersstruktur im Landkreis Saalfeld/ Rudolstadt
folgt dem allgemeinen Trend der
Bevélkerungsabnahme und Uberalterung.

Im Zeitraum zwischen 1998 und 2015 nahm die
Bevolkerung im Landkreis um rund 19 Prozent, in
der Stadt Saalfeld und der Saalfelder Hohe um
rund 17 Prozent ab.

Bis 2005 verlor Saalfeld/Saale prozentual mehr
Einwohner als der Landkreis, danach verlief die

Entwicklung in der Kreisstadt positiver.

Die Einwohnerentwicklung vollzog sich in den
einzelnen Stadtteilen Saalfeld/Saales sehr
differenziert.

Einige Gebiete, wie am Krankenhaus, in Gorndorf
und Vor der Heide waren von besonders hohen

Verlusten, mit bis zu 25Prozent, betroffen.

Aber nicht nur die instabilen Gebiete verloren
Einwohner in erheblichem Maf3e. Auch stabile
Gebiete, wie die Obere Stadt, Gorndorf- West und
Graba Erweiterung, Alt- Saalfeld/Saale
verzeichneten Einwohnerverluste zwischen 14 und

18 Prozent.

Flachendeckend setzt sich die Verringerung der
Haushalte, bedingt durch die fortschreitende

Uberalterung fort.

Die demographische Entwicklung in den Dorfern
um Saalfeld und auf der Saalfelder Hohe zeigt ein
ahnliches Bild. Hier kommen die
Wanderungsverluste durch den Trend, in
zentrumsnahe Lagen zu ziehen dazu.

Gerade im fortgeschrittenen Alter werden kurze
Wege zu infrastrukturellen Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Betreuungsangeboten

bevorzugt.

Beim Vergleich des Durchschnittsalters zeigt sich
ein positiveres Bild der Saalfelder Hohe. Hier
waren die Bewohner im Jahr 2015 durchschnittlich
471 Jahre alt, in Saalfeld/Saale hingegen 48,3

Jahre.

Im Jahr 2011 waren die Bewohner auf der
Saalfelder Hohe im Durchschnitt sogar 2,7 Jahre
jlinger als in Saalfeld. Im Jahr 2015 verringerte sich
die Differenz auf 1,2 Jahre. Ein Hauptgrund fiir die
Angleichung des Durchschnittsalters sind die
Wanderungsgewinne durch Zuwanderer. Auf dem
Gelande der ,Alten Kaserne” leben derzeit 880
Menschen mit einem Durchschnittsalter von 30

Jahren.

Beziiglich der Einwohnerentwicklung kénnen
Parallelen zum Durchschnittsalter gezogen
werden. Die Gebiete mit den hochsten
Bevolkerungsverlusten haben in den meisten
Féllen auch den héchsten Altersdurchschnitt. So
liegen folgende Stadtteile Giber dem
Durchschnittswert von 47 im Jahr 2016: Obere
Stadt West (48), Obere Stadt Siid (54),
Krankenhaus (52), Frankenweg (54), Griinderzeit
(50), Gorndorf Alt (50), Gorndorf Neu (51), Graba Alt
(49), Graba Neu (48), Wittmannsgereuther Straf3e
(49).
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Einwohnerentwicklung Landkreis Saalfeld- Rudolstadt absolut
(Quelle: LA fur Statistik)
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Einwohnerentwicklung Saalfelder Hohe absolut
(Quelle: LA fur Statistik)
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Einwohnerentwicklung Saalfeld zwischen 2000 und 2016 in Prozent
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Einwohnerentwicklung Saalfelder Hohe zwischen 2003 und 2017

I I -12,00%

13,16%  .1345%  -13,49%

-12,94%

-15,15%
-15,85% -15,84%

17,13%
-18,18% -18,61%

-28,02%

-30,68%

Quelle: Amt fiir Statistik, Saalfeld/Saale

* Dittrichshiitte einschl. Braunsdorf und Birkenheide; Kleingeschwenda einschl. Hoheneiche; Reschwitz einschl. Knobelsdorf

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 18



22.500

20.000

17.500

15.000

12.500

10.000

7.500

5.000

2.500

80,00

70,00

60,00

50,00

40,00

30,00

20,00

10,00

Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen in Saalfeld absolut
Quelle: LA far Statistik

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ounter 6 Jahre 06 bis unter 15 W15 bis unter 65 M uber 65

Einwohnerentwicklung nach Altersgruppen in Saalfeld prozentual
Quelle: LA fur Statistik

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

=== nter 6 Jahre 6 bis unter 15 15 bis unter 65 === {(ber 65



Saalfeld/Saale 2035- Integriertes Stadtentwicklungskonzept- Fortschreibung 2018- Entwurf Endbericht 31.10.18
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1.2.4 Bevolkerungsprognosen bis 2035

Die Daten des Landesamtes fiir Statistik bilden die
Grundlage fiir die Prognosen der
Bevolkerungsentwicklung, wobei ein Teil sich
andernder Rahmenbedingungen nicht mit
kalkuliert werden kann. Das zeigt ein Vergleich der
prognostizierten Zahlen fiir Saalfeld/Saale aus
unterschiedlichen Kommunalen
Bevolkerungsvorausberechnungen (KBV) fiir das
Jahr 2015:

10.KBV (2004): 25.366 EW;

11.KBV (2008): 25.780 EW;

12.KBV (2010): 25.414 EW.

Die tatsdchliche Einwohnerzahl Saalfeld/Saales lag
im Jahr 2015 bei 25.041 Einwohnern.

Fir die Prognose der Einwohnerentwicklung
wurde im ISEK die 13. KBV, die im April 2016

veroffentlicht wurde, zugrunde gelegt.

Danach wird die Einwohnerzahl der Stadt
Saalfeld/Saale bis zum Jahr 2035 um weitere 3.408
Einwohner auf 21.633 sinken, was einem Verlust

von 14 Prozent entspricht.

Der Hauptgrund liegt in den natiirlichen
Wanderungsbewegungen.

Im Zeitraum von 01.01.2015 bis 31.12.2035 werden
3.650 Geborene und 7.920 Gestorbene
vorhergesagt. Dem steht ein raumlicher
Wanderungssaldo (Zu- und Fortziige) in Hohe von

926 gegeniiber.

EW Entwicklung Saalfeld bis 2035
(Quelle: LA fur Statistik, 1. regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung)
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Eine positivere Entwicklung ist durch das Anwerben von Fachkréften der ansdssigen Unternehmen,

insbesondere der Firma Trumpf moglich, was einen bislang nicht beriicksichtigten Bevolkerungsausgleich bzgl.

der natiirlichen Wanderungsverluste bedeuten kann.
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(Quelle: LA far Statistik, 1. regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung)
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2. Regionale und ortliche
Rahmenbedingungen

21 Aussagen des Landesentwicklungs-
programms (LEP 2025) von 2014

Das Landesentwicklungsprogramm wurde 2014
beschlossen und betrachtet einen
Planungshorizont bis 2025.

Im Folgenden werden die wichtigsten

Kernaussagen zu Saalfeld/Saale benannt:

Die Darstellungen zur Bevolkerungsentwicklung
zwischen 2004 bis 2012 zeigen fiir Saalfeld/Saale
einen Riickgang zwischen 5% und 7,5%. Im
Vergleich zu Rudolstadt und Bad Blankenburg
stellt dies eine positivere Bilanz dar. Hier wurde

ein Riickgang von mehr als 7,5% verzeichnet.

In der Karte mit Aussagen zu
Raumstrukturgruppen und -typen wird das
Stadtedreieck Saalfeld- Rudolstadt- Bad
Blankenburg als "wirtschaftlich weitgehend
stabiler Raum mit partiellen demographischen

Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage

eingestuft.

Ziel ist es, raumwirksame struktur- und
regionalpolitische Entscheidungen und
Investitionen an den Raumstrukturtypen mit ihren
jeweiligen Potenzialen und Hemmnissen zu

orientieren.

Das gesamte Stadtedreieck wird im LEP
funktionsteilig als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums eingestuft.
In den Mittelzentren mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums sollen die hdherwertigen
Funktionen der Daseinsvorsorge mit in der Regel
Uiberregionaler Bedeutung konzentriert und

zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

Dazu zahlt insbesondere:

- Uberregionale Entwicklung-, Stabilisierungs- und
Steuerungsfunktion,

- Uiberregionale Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktion

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion
(Fernstrafienverbindung sowie schneller SPNV)

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und
Feizeitfunktion

Saalfeld/Saale liegt an einem landesbedeutsamen
Entwicklungskorridor: Uber die B90n und B281 soll
zwischen der A71 ( Giber Rudolstadt, Saalfeld/Saale,
Po3neck und Triptis) und der A9 eine
Verbindungsachse geschaffen werden, die der
Starkung der Standortgunst Thiiringens und seiner
Teilrdume im Hinblick auf den erreichten
Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwicklung

dient.

Weiterhin wird der gesamte Landkreis Saalfeld-
Rudolstadt als mittelzentraler Funktionsraum mit
eindeutiger Ausrichtung eingestuft. Innerhalb der
mittelzentralen Funktionsraume bestehen
intensive Verflechtungs- und
Kooperationsbeziehungen zwischen den
Gemeinden, insbesondere aber zwischen den
Mittelzentren als Kern mit den Grundzentren und
den Gemeinden mit einer {iberértlich

bedeutsamen Gemeindefunktion.

Dariiber hinaus wird Saalfeld/Saale dem
"Schwerpunkt-raum Tourismus" zugeordnet. Hier
soll der Tourismus- und Erholungsnutzung bei der
Abwdgung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden. Raumbedeutsame
Tourismusplanungen und -mafinahmen sollen
bevorzugt in diesen Rdumen umgesetzt und in den
Gemeinden mit einer tUberdrtlich bedeutsamen
Tourismusfunktion sowie Zentralen Orte

konzentriert werden.



22 Zielsetzung der Regionalplanung
Ostthiiringen von 2012

Der Regionalplan Ostthiiringen wurde im Jahr 2012
genehmigt und besitzt bis zu seiner Anpassung,
die derzeit auf Grundlage des iiberarbeiteten
Landesentwicklungsprogramms aus dem Jahr 2014
vollzogen wird, Gesetzeskraft.

Folgende Kernaussagen wurden darin fiir
Saalfeld/Saale formuliert und dargestellt:

Raumstruktur (Karte1-1):
- Einstufung des Stadtedreiecks Saalfeld/

Rudolstadt/ Bad Blankenburg funktionsteilig
als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums

- Lage auf der landesbedeutsamen
Entwicklungsachse A71- A9

Verkehr (Karte 3-1):
- Lage an grof3rdumig bedeutsamer

Schienenverbindung

- Lage an iiberregional bedeutsamer
StraRenverbindung

- Verkniipfungspunkt Bahn- Bahn

- Verkniipfungspunkt Bahn- Bus

- Giiterverkehrsstelle

Tourismus (Karte 4-1):

- Lage am Rand des Vorbehaltsgebietes
Tourismus und Erholung

- Lage auf touristischer Infrastrukturachse

- Einordnung Saalfeld/Saales als Stadt mit
Kultur- und Bildungstourismus

- Touristische Zusammenarbeit im

Stadtedreieck am Saalebogen

Naturschutzfachliche Schutzgebiete (Anhang 7):

- im Umfeld der Saalfelder Hohe:
- unzerschnittener stérungsarmer Raum

- Vogelschutzgebiete



23 Gebietsreform

Ausgangssituation

Weniger Menschen:
1990 lebten in Thiiringen 2,61 Mio. Menschen, im
Jahr 2035 werden es weniger als 1,88 Mio. sein.

Weniger Steuermittel:

Kommunen in Thiiringen konnten im Jahr 2013 nur
25 Prozent ihrer Ausgaben durch steuerliche
Einnahmen decken.

abnehmende Erwerbsféihigkeit:

Im Jahr 2035 werden weniger als 50% der Thiiringer
in einem erwerbsfdhigen Alter sein.
Mindereinnahmen:

Der Riickgang der Einwohnerzahl fiihrt bis zum Jahr
2020 zu Mindereinnahmen von rund 180 Mio. Euro.
weniger EU Mittel:

Die EU Mittel fiir Thiiringen sind zwischen zwei
Forderperioden um 443 Mio. Euro zuriickgegangen.
weniger Solidarpaktmittel:

Thiiringen bekommt jedes Jahr rund 100 Mio. Euro
weniger aus dem Solidarpakt. 2020 Iduft der
Solidarpakt ganz aus.

Die sinkende Bevolkerungszahl und das steigende
Durchschnittsalter bedeuten in Zukunft weniger
Einnahmen, besonders fiir die Kommunen. Ohne
Gebietsreform steigen perspektivisch die
fehlenden Mittel zur Gewahrleistung der
Sicherheit bei der Polizei, im Bereich der
frihkindlichen Bildung und Familienfreundlichkeit,
der Kulturférderung und Daseinsvorsorge.

Wesentliches Ziel der Gebietsreform stellt die
Zusammenlegung der bestehenden, teilweise sehr
kleinen Verwaltungseinheiten dar, um die
komplexen Aufgaben zwischen Gemeinde, Kreis

und Land effizienter bewaltigen zu kdnnen.

Die Landesregierung hat im Dezember 2017 im
Zusammenhang mit der Gebietsreform

2 Gesetzesvorhaben umgesetzt, das Gesetz zur
Weiterentwicklung der Thiiringer Gemeinden und
das Thiiringer Gesetz zur freiwilligen

Neugliederung kreisangehériger Gemeinden 2018.

In ganz Thiiringen lagen bis zum 30.Mai 2017 19
Antrage auf Bildung von freiwilligen
Gemeindestrukturen vor. Damit haben 70
Gemeinden mit 275.509 Einwohnern ihren Willen
zur Umsetzung neuer Strukturen bekundet. Zahlt
man die kreisfreien Stadte dazu, stehen 755.296
Einwohner hinter der Gebietsreform. Dies
entspricht einem Anteil von 35 Prozent an der

Thiiringer Bevodlkerung.

(Quelle: www-die-gebietsreform.de)

Im Neugliederungsgesetz selbst werden in 13
Fallen Neugliederungen gesetzlich fixiert. Dabei ist
zu bemerken, dass das Land in 3 Féllen vom selbst
beschriebenen Leitbild und den Leitlinien abweicht
und um Mittelzentren Kragengemeinden neu
bildet und damit die eigentlich vorgesehene

Starkung dieser verhindert.

Derzeit lduft das Anhérungsverfahren der
Bevolkerung zum Thiiringer Gesetz zur freiwilligen
Neugliederung kreisangehdriger Gemeinden im
Jahr 2019.



Zur Situation in und um Saalfeld/Saale

Die Saalfelder Hohe (3.035EW), Wittgendorf (153
EW), Reichmannsdorf (755 EW) und Schmiedefeld
(998 Einwohner) haben mit der Stadt
Saalfeld/Saale Vertrage zur Eingliederung in die
Stadt Saalfeld/Saale (25.041 EW) geschlossen
(Gesamteinwohnerzahl nach Zusammenschluss
29.982 EW).

Die Saalfelder Hohe und Wittgendorf wurden zum
1.7.2018 eingemeindet, Reichmannsdorf und
Schmiedefeld sollen zum 1.1.2019 eingegliedert

werden.

Weiterhin hat die Gemeinde Kamsdorf (2.657EW)
einen Antrag zur Eingliederung in die Gemeinde
Unterwellenborn (6.069 EW) gestellt
(Gesamteinwohnerzahl 8.726EW). Diesem Antrag
hat der Landtag mit der Aufnahme in das

Neugliederungsgesetz 2018 Rechnung getragen.

Mit der Antragstellung zum Zusammenschluss von
Unterwellenborn und Kamsdorf wird die
ablehnende Haltung beider Gemeinden zur

Eingliederung in die Stadt Saalfeld/Saale deutlich.

Dies, obwohl die Stadt Saalfeld/Saale mit der
Gemeinde Unterwellenborn intensive
Verflechtungen und grenziiberschreitende
Nutzungen hat. Viele Einrichtungen, vor allem
Sportanlagen der Stadt Saalfeld/Saale werden
durch die Biirger von Unterwellenborn nicht nur
privat, sondern auch von Vereinen genutzt.
Andererseits nutzen die Gorndorfer zum Einkaufen
nicht nur die Saafelder Innenstadt, sondern fahren

auch in die Groimarkte nach Unterwellenborn.

Historisch gesehen besteht die intensive raumliche
Verflechtung zwischen Saalfeld/Saale und
Unterwellenborn seit den 1950-er Jahren, als
aufgrund der starken Nachfrage nach Wohnungen
fir die Arbeiter des VEB Bergbau- und
Hiittenkombinates Maxhiitte in Unterwellenborn
ein grof3flachiges Wohngebiet in Gorndorf
entstand und bis in die 1980-er Jahre erweitert

wurde.

Mit der Wende 1990 und der Umstrukturierung
zum Elektrostahlwerk ging der Bedarf an
Arbeitskraften zuriick. Das Wohngebiet in Gorndorf
hat seitdem Einwohner in Gré8enordnungen
verloren, konnte aber durch gezielte Riickbau- und
Umbaumafinahmen weitestgehend stabilisiert
werden. Raumliche und funktionale Beziehungen

nach Unterwellenborn existieren nach wie vor.

Ein Beispiel fiir diese Art der interkommunalen
Verflechtung ist der gemeinsame Bebauungsplan
des Industrie- und Gewerbegebietes ,West”, der
sich tiber die Gemeindegebiete sowohl von
Saalfeld als auch von Unterwellenborn erstreckt.
Das Verfahren zu diesem Bebauungsplan wurde
iber den Planungszweckverband Maxhiitte (PZV-
MHU), einem kooperativen Zusammenschluss der
Kommunen Kamsdorf, Unterwellenborn und
Saalfeld gefiihrt.

Mit der Eingliederung von Kamsdorf in die
Gemeinde Unterwellenborn wird aus derzeitiger
Sicht eine flichenmatflige Erweiterung der Stadt in
diese Richtung langerfristig als rechtlich kaum
umsetzbar bewertet.

Mit einer Eingliederung der Gemeinden
Reichmannsdorf und Schmiedefeld in die Stadt
Saalfeld/Saale muss zwangslaufig eine Auflésung
der VG Lichtetal am Rennsteig einhergehen.
Dariiber hinaus soll es eine Eingliederung der
Gemeinden Lichte und Piesau in die Stadt Neuhaus

am Rennweg geben.
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Stadtedreieck

Nach Aussagen des Regionalplanes Ostthiiringen
von 2012 und des Landesentwicklungsplanes 2025
von 2014 soll der Stadt- Umlandraum Saalfeld/
Rudolstadt/ Bad Blankenburg als regional
bedeutsamer Leistungstrager gestarkt und die
Kooperationen innerhalb der Stadt- und
Umlandraume ausgebaut werden. Mit der
Einstufung des Stadtedreiecks als Mittelzentrum
mit Teilfunktion eines Oberzentrums sind
umfangreiche Aufgaben und Ziele gesetzt worden.
So soll vor allem die interkommunale
Zusammenarbeit im Stadteverbund Stadtedreieck
am Saalebogen in neuer Qualitat fortgefiihrt
werden. Weiterhin soll die Wirtschaftskraft in
Zusammenarbeit mit benachbarten Regionen, wie
der Technologieregion limenau- Arnstadt und der
Tourismusregion Thiiringer Wald/ Thiiringer
Schiefergebirge/ Saalestauseen gestarkt, der
Ausbau der oberzentralen Funktionen in den
Bereichen Kultur, Sport, Gesundheit
vorangetrieben, der Kultur- und Bildungstourismus
und Einzelhandel gestéarkt sowie die
interkommunale Zusammenarbeit ausgebaut

werden.

Vor 20 Jahren am 21.Marz 1997 unterzeichneten
die damaligen Biirgermeister eine Vereinbarung/
offentlich rechtlicher Vertrag liber den
Zusammenschluss der drei Stadte zum
Stadteverbund "Stadtedreieck am Saalebogen".

Bis heute kann eine erfolgreiche Bilanz in
Bereichen der Wirtschaftsférderung,
interkommunalen Kooperation, Nachnutzung von
Brachflachen, Forderprojekten, Stabilisierung des
Arbeitsmarktes, Daseinsvorsorge, Kultur,
Tourismus, Berufsinformation gezogen werden.
Daran sollte festgehalten werden, wenngleich die
zukiinftige demographische Entwicklung den
Verbund vor neue Herausforderungen stellt. Bad
Blankenburg hat laut Prognosen des Landesamtes
flr Statistik im Jahr 2035 nur noch 4.816 Einwohner
und unterschreitet die im Vorschaltgesetz zur
Durchfiihrung der Gebietsreform in Thiringen vom
02. Juli 2016 geforderte Mindesteinwohnerzahl von
6.000 Einwohnern.

Dreiklang

Im Jahr 2011 entwickelten die drei Stadte eine
neue Dachmarke "Dreiklang" mit dem Ziel einer
gemeinsamen Vermarktung im touristischen und
wirtschaftlichen Sinn. Damit sollen neue
Perspektiven und Visionen er&ffnet werden und
die Intensivierung der Zusammenarbeit liber die
Webseite www.saalebogen.de

offentlichkeitswirksam dargestellt werden.

Das aktuellste gemeinsame Projekt war die
Bewerbung fiir die Landesgartenschau 2024. Eine
Entscheidung hierzu ist im Mai 2018 leider zu
Ungunsten des Stadtedreiecks gefallen.



2.4 Aktuelle Projekte

Zukunftsstadt

Wettbewerb Zukunftsstadt

Mit dem Wettbewerb "Zukunftsstadt" verfolgt das
Bundesministerium fiir Bildung und Forschung
(BMBF) das Ziel, in bis zu 50 Stadten, Stadtteilen,
Gemeinden oder Landkreisen gemeinsam mit
Biirgerinnen und Biirgern, Wissenschaftlern,
Ratsvertretern, Verwaltungsmitarbeitern, lokalen
Verbanden, Bildungsakteuren vor Ort, Stiftungen
und Unternehmen eine nachhaltige und
ganzheitliche Vision 2035+ zu entwickeln.

Der Wettbewerb umfasst drei Phasen:

Phase 1: Entwicklung der kommunalen Vision
2030+

Phase 2: Planungs- und Umsetzungskonzept der
Vision 2030+

Phase 3: Umsetzung der Vision in "Reallaboren”

Die Stadt Saalfeld/Saale beteiligte sich in der
Phase 1im Zeitraum vom 01.07.2015 bis 31.05.2017
mit drei ausgewahlten Quartieren in Randlagen
mit besonderen Entwicklungsbedarfen:

= Alte Kaserne an der Beulwitzer Strafie
= Stadtteil Gorndorf
=  Gemeinde Schwarzburg/ Schwarzatal

Ubergeordnetes Ziel war die Entwicklung einer
Vision zur Etablierung einer Willkommenskultur.
Zusammen mit mehreren Akteuren und Fachleuten
(Ministerium, der Stadtverwaltung, Studenten der
FH Erfurt, Wirtschaftsférderung, Eigentiimern
verschiedene soziale Tragern und Vereine) und vor
allem mit den Bewohnern, Kindern und
Jugendlichen vor Ort wurde ein mehrstufiger
Analyse- und Planungsprozess durchgefiihrt,
Potenziale herausgearbeitet und unter Beteiligung
der breiten Offentlichkeit zukunftsweisende Ideen
entwickelt.

o
Kandidat der

IBA Projekt IBA Thiiringen

Zukunftswerkstatt Zwischenraum zum Ankommen
24.7.2017 bis 04.08.2017

Der , Zwischenraum zum Ankommen
Saalfeld/Saale’ ist Teil der IBA Projektfamilie
,JArrival Stadtland’. Arrival Stadtland ist ein
Pilotprojekt der Nationalen
Stadtentwicklungspolitik des Bundes, gefordert
durch das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Auf dem Gelénde der alten Kaserne unweit des
Ortsteils Beulwitz, zwischen Fliichtlingsunterkunft
und Wohngebdauden, wollen Stadtverwaltung,
Bildungszentrum und andere Partner mit den
Bewohnern im Selbstbau neuartige Werk und
Freirdume schaffen. Die experimentelle
stadtebauliche Entwicklung der Brache soll fiir die
alten und neuen Nachbarn, aber auch Kreativen
aus der Region, die Handlungsoptionen erweitern
und ihnen neue Perspektiven eréffnen.

Wahrend einer Sommerwerkstatt vom 24.07. bis
04.08.2017 arbeiteten Anwohner vor Ort, Kreative
und Macher aus der Region, Studierende aus
Thiiringen und Gefliichtete aus aller Welt
gemeinsam an einem Raumprogramm und
Zukunftsperspektiven. Sie legten den Grundstein
fir die Entwicklung einer Gewerbebrache als
Magnet und Motor fiir Austausch, Lernen, Arbeit
und Freizeit im Quartier. Aufbauend auf den
Bewohnerinteressen und -fahigkeiten sowie mit
Hilfe von Unterstiitzern aus der Region sollen
Visionen und konkrete Projekte entstehen, wie der
Zwischenraum zum Ankommen dauerhaft nutzbar
gemacht und gestaltet werden kann.

(www.iba-thueringen.de/projekte/zwischenraum-

zum-ankommen-Saalfeld.de)
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Projekt "Nachhaltige Kommune" THURINGEN

Das Projekt ,Global Nachhaltige Kommune Thiiringen” ermdoglicht 810 Kommunen in Thiiringen eine Beratung
und Begleitung bei der Entwicklung von Nachhaltigkeitsstrategien im Kontext der lokalen Begebenheiten und
der globalen Nachhaltigkeitsziele. Das Projekt wird vom Verein Zukunftsfahiges Thiiringen e.V. mit
verschiedenen Transfer- und Kooperationspartnern durchgefiihrt. Die teilnehmenden Kommunen besitzen
nach dem Projektablauf eine kommunale Nachhaltigkeitsstrategie und ein Handlungsprogramm fiir eine
nachhaltige Entwicklung.

Bei der Entwicklung der Nachhaltigkeitsstrategie werden viele Themen (z.B. Energie und Klimaschutz,
Klimawandel, Demografischer

Wandel, Ressourcenschonung,
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Beschluss, die Umsetzung und

eine Evaluierung folgen. JEEEEEEEEE———

Fiir die kommunalen Nachhaltigkeitsstrategien werden die kommunalen Strategien (SEK, Demografiebericht,
Klimaschutzkonzept etc.) mit libergeordneten Strategien (deutsche Nachhaltigkeitsstrategie) abgeglichen und
miteinander verkniipft.

An dem Projekt, dessen Bewerbungsfrist am 06.12.2016 endete, nehmen 8 Kommunen wie Erfurt, Jena,
Nordhausen und Saalfeld/Saale teil.

GNKTh - Indikatorentest

Themenbereich Mindestindikatoren GNKTh
Demografie EW-Zahlen, Alten-/Jugendquotient, EW-Vorausberechnung bis 2035
Bildung Anteilschulabgédnger mit/ohne Abschluss, Betreuungsquoten

Gesellsch. Teilhabe und Mindestsicherungsquote, Wahlbeteiligung,
Gender Frauenquote in Gemeindevertretung

Natiirl. Ressourcen und Jahrliche Neuversiegelungsflache, Siedlungs-/Verkehrsflache pro EW, Anteil Wald-

Umwelt /Landwirtschaftsflache

Klima und Energie Anteil lokal erzeugter erneuerbarer Energien am Gesamtstromverbr.
Mobilitat Anzahl zugelassener PKW, Zahl d. Toten/Verletzten bei VKU
Finanzen Schulden, Einnahmen, Ausgaben pro Einwohner

Arbeit / Wirtschaft Beschaftigungs-, Arbeitslosenquote; Saldo Gewerbe An-/Abmeldung
Gesundheit Untersuchte Schulanfanger, Kinder mit Ubergewicht; Pflegebedarf

Die aktuellen Ergebnisse werden im Anhang zu diesem Endbericht vorgestellt.




3.

Leitbilder- Ziele- MaBBnahmen

Fragestellungen aus 2010:

Wer sind wir und wer wollen wir sein?

Wie werden wir 2020 leben?

Was passiert mit unserer Stadt?

Wie sieht man uns und wie wollen wir von aufien gesehen werden?

Wie unterscheiden wir uns von anderen Stadten?

Welche Trends und Zukunftsentwicklungen bestimmen zukiinftig unser Leben?
Wo liegen fiir uns die besten Zukunftschancen?

Was kann unserer Stadt Wettbewerbsvorteile verschaffen?

Wie kénnen wir die gewiinschte Zukunft planen und gestalten?

neue Fragestellungen:

Wie hat sich Saalfeld/Saale in den letzten 7 Jahren entwickelt?

Hat sich die Zusammenarbeit im Stadtedreieck verbessert?

Wie hat sich die Aufienwahrnehmung verandert?

Welche Rahmenbedingungen haben sich verdndert?

Welche positiven Verdnderungen sind deutlich spiirbar?

Welche negativen Entwicklungstendenzen werden besonders wahrgenommen?
Welche Herausforderungen sind hinzugekommen?

Welche Konflikte haben sich verscharft?

Wie reagieren die Einwohner auf realisierte Mainahmen?

Wie beurteilen die Saalfelder ihre Stadt?

Ist die Vision noch aktuell?

Soll an den Leitlinien festgehalten werden?

Haben sich Handlungserfordernisse verandert?
Wenn ja, welche?

Welche Schlisselprojekte sind umgesetzt worden?
Gibt es Ideen fiir neue MaRnahmen?

Wie funktionierte die Betreuung durch die Leitbildpaten?



3. Leitbilder- Ziele- Masnahmen

3.1 Region, Wirtschaft, Energie
3.2 Verkehr, Stadtentwicklung, Wohnen
3.3 Kultur, Sport, Freizeit, Soziales und Bildung

3.4 Natur, Umwelt, Tourismus



3.1
Leitbildbaustein 1
Region, Wirtschaft, Energie

Vision
Die Ankerstadt Saalfeld/Saale hat zunehmend an regionaler Bedeutung gewonnen und sich als ein iiberregional
bedeutsamer Wirtschaftsstandort mit innovativen Unternehmen etabliert.

Die Energiegewinnung erfolgt vorrangig aus regenerativen Quellen.



Starken

Einstufung des Stadtedreiecks als Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
Ubernahmefunktion der Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleistungen sowie Bildung,
Gesundheit und Freizeit

Lage an landesbedeutsamen
Entwicklungsachsen

Raum mit ausgeglichenen
Entwicklungspotenzialen; d.h. wirtschaftlich
weitgehend stabiler Raum mit partiellen
demografischen Anpassungsbedarfen in
oberzentrenferner Lage

Sitz der Kreisverwaltung im Schloss

Lage am Schwerpunktraum Tourismus "Thiringer
Schiefergebirge/ Saaleregion" mit Saalestauseen
Einstufung im ROP Ostthiiringen als Stadt mit
Kultur- und Bildungstourismus

Lage an touristischer Infrastrukturachse

breites Arbeitsplatzangebot

vielfdltige international aufgestellte hoch
qualifizierter Unternehmen

Expansionswillen ansassiger und fremder
Unternehmen

Einzelhandel mit guter Sortimentierung

reiche Wasservorkommen

Schwachen

mangelhafte Zusammenarbeit im Stadtedreieck
schlechte liberregionale Anbindung nach Norden
ungeniigende Vermarktung Saalfeld/Saales als
moderner iiberregional bekannter
Tourismusstandort des Thiiringer Schiefergebirges
fehlendes einheitliches Marketingkonzept
mangelhafte AuBenwahrnehmung
Fachkraftemangel

mangelnde Ausbildungsplatze/

Berufsschulen vor Ort

unzureichende Erreichbarkeit der Berufsschulen
im weiteren Umfeld mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln

Mangel an verkehrsgiinstigen Gewerbe- und
Industrieflachen

eingeschrankte Wettbewerbsfahigkeit der
Unternehmen durch unzureichenden
Breitbandausbau

unzureichende arbeitnehmerfreundliche
Ganztagsbetreuung fiir Kinder und Senioren mit
dadurch verbundener schlechter Vereinbarkeit von
Familie und Beruf

nicht ausreichend genutzte Potenziale der
alternativen Energiegewinnung fiir die Stadt

fehlende alternative Energiekonzepte



Oberziele

Ausbau der Zusammenarbeit im Stadtedreieck
und in der Region

Starkung der Zentrumsfunktion
(funktionsteilig im Stadtedreieck)

Starkung als Stadt mit Heilstollenkurbetrieb und
damit verbundene Imageverbesserung

Sicherung und Ausbau der Tourismus- und
Erholungsfunktion als wachsender
Wirtschaftszweig

Stabilisierung des Arbeitsmarktes

Umstrukturierung der energetischen
Infrastruktur

Unterziele

Organisation und Durchfiihrung gemeinsamer
identitatsstarkender / verbindender Mafinahmen
in der Region

Sicherung der Grundversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen sowie infrastrukturellen
Einrichtungen

Erweiterung Einzelhandelssortiment

Schaffung einer breiten Angebotspalette mit
Gesundheits- und Rehabilitationsleistungen im
Zusammenhang mit den Feengrotten

Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur
Tourismus als Wirtschaftsfaktor

Ausbau des Kurzurlaubangebotes

bessere Vermarktung Saalfeld/Saales
Niveauverbesserung der Unterkiinfte und

Erweiterung der Angebotspalette
Gewinnung und Pflege von Fachkraften

Nutzung vorhandener Naturressourcen Wasser zur
Erzeugung alternativer Energien



Mafinahmen

Regional

Etablierung regelmafiiger Regionaler Tagungen

Griindung einer Wirtschaftsinitiative mit regelmafiigen Treffen

Durchfiihrung von Bildungsmessen zur Vorstellung der in der Region tatigen Unternehmen
Erarbeitung einer einheitlichen Marketingstrategie im Stadtedreieck

Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes im Stadtedreieck

Aktualisierung Einzelhandelskonzept im Stadtedreieck unter Beriicksichtigung des zunehmenden
Internethandels und unter friihzeitiger Beteiligung vom Werbering und anséassigen Handlern
Erweiterung des ,online Marktplatzes” der Einzelhdndler Saalfeld- Rudolstadt

Schaffung von Baurecht und Erschlieung neuer Gewerbe- und Industriegebiete in verkehrsgiinstiger Lage
Entwicklung von Pilotprojekten zur regenerativen Energiegewinnung, vorzugsweise Wasserkraft
(Kooperation zwischen Schulen und regionalen Unternehmen)

Lokal

Etablierung Handlerstammtisch

Erarbeitung neuer Energiekonzepte stadtischer Objekte

Etablierung einer héheren wirtschaftsnahen Bildungseinrichtung (Berufsakademie)

Starkung der Berufsschulen vor Ort zur Nachwuchsférderung

Schaffung familienfreundlicher Rahmenbedingungen zur Gewinnung von Fachkraften und besseren
Vereinbarkeit von Familie und Beruf

(wie z.Bsp. Erweiterung von Betreuungsangeboten fiir Kinder und Senioren)

Entwicklung von ErschlieSungs- und Finanzierungskonzepten zum Breitbandausbau sowie Anschluss der
Gewerbegebiete und der Innenstadt bis 2035 mit Datenvolumen von 1Gbit



3.2
Leitbildbaustein 2
Verkehr, Stadtentwicklung, Wohnen

Vision

Mit der verkehrlichen Anbindung an die A71 und die A9 und einer bedarfsgerechten Verkehrsinfrastruktur ist
Saalfeld/Saale ein attraktiver Wirtschafts- und Wohnstandort. Die nachhaltige Stadt Saalfeld/Saale zeichnet sich
durch eine Vielfalt sozial vertrdglicher moderner Wohnungsangebote und ressourcenschonender Stadtentwicklung

aus.



Starken

mit einer Uber 1.100-jahrigen Geschichte eine der
altesten Stadte Thiringens

hoher denkmalpflegerischer Wert der Altstadt
hoher Sanierungsgrad der mittelalterlichen
Altstadt

vielfaltiger Bestand historisch wertvoller
Gebdude und Denkmaler (Steinerne Chronik)
Uberwiegend kompaktes Siedlungsgefiige
Uberwiegend geschlossene Ortsrander

landschaftliche Einbettung

grof3er Bestand an attraktiven Wohnlagen
erhaltenswerte Griinstrukturen

bevorzugter Wohnstandort, hohe Wohnqualitat
hoher Naherholungswert

sehr grof3e Nachfrage nach Bauland fiir
Eigenheime

grof3e Nachfrage nach bezahlbaren Miet- und
Eigentumswohnungen vorzugsweise in zentralen
Lagen

verbesserte Anbindung an die A71 und A9
Lage an der B85 und B281
Verkehrsentlastung der Innenstadt durch
Westtangente

kurze Wege durch vertragliche
Nutzungsmischung im Stadtgefiige

OPNV Verbund im Stadtedreieck

Schwachen

schlechte Anbindung Richtung Jena, Triptis und
Bayern

hohes Verkehrsaufkommen durch Beulwitz
aufgrund Zulieferung des ansassigen
Gewerbegebietes

hohes Verkehrsaufkommen durch die Stadt
entlang der Bundesstraf3en sowie liber den
Marktplatz (der vorwiegend durch
Abkiirzungsverkehr entsteht)

fragile Ortskerne durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen in Arnsgereuth und
Hoheneiche

bereichsweise schlechter Sanierungszustand der
StraRen

fehlende Parkpldtze im Zentrumsbereich

teils ungeordnete Parkflachen

eingeschrankte Barrierefreiheit 6ffentlicher
Erschlielungsflachen

unzureichende Rettungswege und
problematische ErschlieBung von Wohngebieten
in stidlichen und westlichen Randlagen
mangelhafte FuR- und Radwegebeziehungen
innerdrtlich und zwischen den Ortsteilen
unzureichende Beschilderung des Saaleradweges
unzureichende Anbindung des Saaleradweges an
die Innenstadt

unzureichende innenstadtnahe Angebote fiir
junge Familien als Alternative zum Eigenheim
Riickgang der Bevdlkerung v.a. im erwerbsfahigen
Alter

anhaltender Baudruck in Randlagen mit der
Gefahr einer weiteren Zersiedlung der Landschaft
fehlende Angebote fiir altersgerechte und
generationsiibergreifende Wohnformen



Oberziele

Verbesserung der iiber- und innerdrtlichen
Verkehrssituation

Vorrang der Innen- vor der Auflenentwicklung

Verbesserung der Stadt- und Ortsbilder

Aufwertung und Stabilisierung problematischer
Stadtteile

Starkung der Wohnfunktion unter Wahrung
charakteristischer Siedlungs- und
Wohngebietsstrukturen sowie unter der Ma3gabe
eines sparsamen Flachenverbrauchs und unter
dem Gesichtspunkt eines klimabewussten
Stadtumbaus

Unterziele

Verbesserung der Anbindung Richtung Jena,
Triptis und Bayern

Wiederankniipfung an das ICE- Netz
Verkehrsreduzierung innerstadtischer Wohnlagen
Neuordnung bestehender und Schaffung
zusatzlicher Parkraumangebote

Verbesserung der Fuf3- und Radwegebeziehungen
Ausbau von Rundwanderwegen in und zwischen
den Ortsteilen einschliellich Beschilderung
Erhaltung des kompakten Siedlungsgefiiges
Verhinderung einer Zersiedlung der Landschaft
Konzentration auf bestehende Siedlungs- und
Dorfkerne

Vorrang der Nachnutzung von Abbruchflachen vor
Neuausweisungen

Beseitigung innerortlicher Brachen

Pflege und Erhaltung der Denkmaler
Weiterfiihrende Sanierung des 6ffentl. Raumes

Entwicklung des Gelandes ,An der Beulwitzer
Straf3e” als ,Zwischenraum zum Ankommen”

Fortfiihrung Stadtumbauprozess in Gorndorf

Schaffung einer breiten Angebotspalette fiir
unterschiedliche Interessengruppen mit
differenziertem Preis-/ Mietniveau innerhalb
bestehender Strukturen

Sicherung der wohnungsnahen Versorgung
Schaffung von Angeboten fiir seniorengerechtes
bzw. Mehrgenerations- Wohnen unter
Beriicksichtigung des vermehrten Zuzugs aus dem
Umland

Erhaltung historischer Strukturen bei
gleichzeitiger Entdichtung und Schaffung von
Moglichkeiten fiir die Entwicklung neuer
nachgefragter Wohnformen v.a. fiir junge Familie
Sicherung wohnungsnaher, differenzierter Frei-
rdume mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualit&t



Mafinahmen

Regional
*  Vervollstandigung des 4-spurigen Ausbaus der B85/ B88 zwischen Rudolstadt und Saalfeld/Saale

e Ortsumfahrung Rudolstadt

Lokal

e Prifung und Fortschreibung vorliegender Verkehrskonzepte unter Einbeziehung der Saalfelder Hohe

e Ortsumfahrungen Saalfeld/Saale

*  Prifung und ggfls. Fortschreibung des vorliegenden Verkehrskonzeptes auch im Hinblick auf die
ErschlieBung des Gewerbegebietes Beulwitz tiber Wohlsdorf

*  Fortschreibung und Realisierung Rad- und Fuflwegewegekonzeptes einschliefllich Beschilderung

*  Umsetzung Parkraumkonzept mit damit verbundenen Ordnungsmafinahmen

*  Vervollstandigung des griinen Ringes um die Altstadt und Einordnung von Parkplatzen

*  Erarbeitung einer Baugestaltungssatzung

e Sanierung der FuBgangerzone (Blankenburger Strafie) sowie Kirchplatz als prioritdre MaBnahme

e Priifung und ggfls. Anpassung bestehender B-Pldne (nach Ablauf der Zweckbindungsfrist)
(v.a. Gelande der alten Kaserne an der Beulwitzer Strafle)

e Aktualisierung der stadtebaulichen Rahmenplane

»  Uberarbeitung Stadtbodenkonzept einschlieBlich Méblierung, Beschilderung, WC Anlagen

e Fortschreibung Brachflachenkataster

e Brachenrevitalisierung

e Fortschreibung Wohnflachenbedarfsberechnung

*  Konzepterarbeitung zur Entwicklung der Flache des ehemaligen Kulturhauses ,Sokolov”

*  Erschlielung des Wohngebietes ,Graba II”

* regelmagBige Priifung und ggfls. Anpassung des Stadtentwicklungskonzeptes

e Prifung und Antragstellung zur Aufnahme in die Bund- Ladnder- Programme zur Stadtebauférderung

e Entwicklung " Quartier Bohnstrafle"

e Entwicklung/ Nachnutzung Wohnquartier "Rainweg"

e Entwicklung der Achse ,Albert- Schweitzer- Strafie” in Gorndorf



3.3

Leitbildbaustein 3
Kultur, Sport, Freizeit,
Soziales und Bildung

Vision

Saalfeld/Saale- das familienfreundliche regionale Bildungszentrum bietet ein breites Spektrum an
Ausbildungsmaglichkeiten.

Das vielféltige Kultur- und Freizeitangebot lockt junge Familien in die Stadt und garantiert eine hohe Lebens- und
Aufenthaltsqualitdt.



Starken

Vielfaltiges Angebot an kulturellen Einrichtungen
(Meininger Hof, Stadtmuseum, Saalegalerie,
Stadt- und Kreisbibliothek ...)

breites Angebot an Sehenswiirdigkeiten (auch im
naheren und weiteren Umfeld)

regelmaBige Festveranstaltungen (Stadtfest ...)
herausragende Kirchenmusik

Glockenspiel Carillon Bergfried

hohes ehrenamtliches Engagement in den
kulturellen Einrichtungen

Vielzahl an Vereinen

Potenzial kleiner Museen der Saalfelder Hohe
gute Zusammenarbeit mit der
Museumslandschaft Richtung P68neck und
Neuhaus

Geschichte der Schokoladenfabrik im Zusam-
menhang mit der denkmalgeschiitzten Villa
Bergfried

vielfaltige Sportangebote und bedarfsgerechte
Ausstattung mit Sportanlagen

gut sanierte Bausubstanz der Sportanlagen
zunehmende Eigeninitiative von Jugendlichen bei
der Errichtung von Trendsportanlagen, wie z.Bsp.
am Eckardtsanger

gemischte Schullandschaft unterschiedlicher
Bildungstrager und Konzepte

gut sanierte Bildungseinrichtungen

hohere Bildungseinrichtung: med. Fachschule
sehr gute Vernetzung der innerstadtischen
Sozial- und Bildungstrager und -zentrum
Einrichtung eines Kinder- und Jugendbiiros mit
Sprechzeiten

Engagement des Jugendforums

Er6ffnung Zukunftsladen

Begegnungsstatte ,Herbstzeitlose”

Schwaéchen

kulturelle Angebote fiir Jugendliche
unzureichende Kultur- und Freizeitveranstaltungen
fehlende Kooperationen im Stadtedreieck im
Rahmen von Grof3veranstaltungen

unzureichende Einbeziehung der Biirger und
Vereine in die Organisation 6ffentlicher
Veranstaltungen

fehlende Kreativraume fir Kultur- und
Tourismusprojekte

fehlender Kulturstammtisch

fehlender Kulturentwicklungsplan

fehlende Depotflachen fiir Stadtmuseum
allgemeine Engpésse im Kulturbereich
abnehmende Bereitschaft zum Ehrenamt
unzureichendes Netz an gut ausgebauten Fuf3-
Rad- und Nordic- Walkingwegen

fehlende Kreativflachen zur freien Entfaltung
entstehende Nutzungskonflikte durch
unterschiedliche Interessenlagen (Wohnen-
Trendsport)

unzureichende Sport- und Spielflachen auf dem
Geldnde der alten Kaserne

grofe Entfernungen zu Berufsschulen, schlechte
Anbindung OPNV

fehlende Angebote und Begegnungsstatten fiir
Senioren (auch generationsiibergreifend)
Personelle Engpasse in Schulen und Kindergarten
bei gréfleren Herausforderungen durch steigende
Zahl der Schiiler mit Migrationshintergrund
unzureichende technische und mediale

Ausstattung der Schulen



Oberziele

Forderung von Kunst und Kultur durch Politik
und Verwaltung

Sicherung und Ausbau des Freizeit- und
Sportangebotes

Sicherung und Ausbau der bestehenden
Betreuungs- und Bildungslandschaft

Forderung und Anerkennung von
Biirgerengagement

Verbesserung der Kommunikation

Unterziele

intensivere kulturelle und touristische Vernetzung
im Stadtedreieck

Verbesserung der kommunalen
Vermarktungsstrategie

Bestandserhaltung und Ausbau der kulturellen

Einrichtungen und Angebote

Forderung von Vereins- und Breitensport, Rad-
und Wasserwandern

Erhaltung der vielféltigen Sport- und
Freizeitangebote

Ausbau der sozialen Infrastruktur in
problematischen Stadtteilen

Erhaltung der vorhandenen sozialen Infrastruktur
auf hohem Bildungsniveau

Etablierung weiterfiihrender
Bildungseinrichtungen

Sicherung von auflerschulischen
Bildungsangeboten fiir alle Altersgruppen,
insbesondere der Stadt- und Kreisbibliothek und
des Stadtmuseums

Sicherung einer familienfreundlichen
Ganztagsbetreuung

fortfiihrende Unterstiitzung und Wiirdigung
engagierter Biirger und ortsansassiger Vereine
Forderung von Eigeninitiative v.a. von
Jugendlichen

stirkere Einbeziehung der Offentlichkeit in
kommunale Entscheidungsprozesse



Mafinahmen

Regional

Planungen von lberregionalen Grofiveranstaltungen unter Einbeziehung des gesamten Stadtedreiecks
fortfiihrende regelméflige Aktualisierung des gemeinsamen Veranstaltungskalenders

Erarbeitung neuer (liber)regionaler Marketingkonzepte

Etablierung eines Kulturstammtisches

Auslobung eines Kultur- und Kunstpreises

Lokal

Fortschreibung des Radwegekonzeptes und Einordnung von Fuf3- und Nordicwalkingstrecken
Erarbeitung einer Spiel- Leitplanung unter Beriicksichtigung der Einordnung von Spielpunkten in der
Innenstadt

Schaffung zusatzlicher Kreativrdume zur freien Entfaltung, z.Bsp. Bereich um ehemaligen Lokschuppen
Verlangerung der Offnungszeiten von Betreuungseinrichtungen zur besseren Vereinbarkeit von Familie
und Beruf

Organisation Quartiersmanagement fiir problematische Stadtteile

Erhaltung und Etablierung generationsiibergreifender Begegnungsstatten

friihzeitige Einbeziehung engagierter Biirger und Vereine in kommunale Planungsprozesse

Schaffung zuséatzlicher Raumangebote (Archiv,- Depotflachen) fiir Stadtmuseum



3.4
Leitbildbaustein 4
Natur, Umwelt, Tourismus

Vision

Durch sparsamen Fldchenverbrauch sowie die Wahrung und Entwicklung geomorphologischer
Strukturen, unverbauter vernetzter Grabensysteme wird dem Klima- und Naturschutz Rechnung
getragen. Als Ort mit Heilstollenkurbetrieb hat sich Saalfeld zu einem bedeutenden Reiseziel entwickelt.
Neben den Feengrotten, dem Kurbetrieb und der Steinernen Chronik profitiert Saalfeld/Saale von der

Destination " Thiiringer Meer" als Tourismusmagnet.



Starken

reiche und differenzierte Landschafts- und
Biotopvielfalt

landschaftliche Einbettung

weitestgehend intakte Frischluftbahnen entlang
bestehender Grabensysteme

Saale als pragendes Strukturelement

hoher Anteil an Vegetationsflachen

hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat durch
naturnahe Lebensrdaume

Vielzahl beliebter Aufenthaltsorte und
Parkanlagen, wie z.Bsp. Schlosspark, Villa und
Park Bergfried, Klostergarten, Stadtwald,
Spielplatze, Walderlebnispfad

Uiberregional bedeutsames Ausflugsziel der
Erlebniswelt Feengrotten mit pradikatisiertem
Heilstollen, Abenteuerwald, Feenweltchen,
Erlebnismuseum, Grottoneum

gute Voraussetzungen zur Entwicklung von
Aktiv- und Gesundheitsurlaub

ausbaufahiges Netzwerk innerhalb des
Stadtedreiecks

Touristisches Entwicklungskonzept vom
13.09.2017

langjahrige Tradition des Fremdenverkehrs

Schwachen

Zunehmende Zersiedlungs- und
Versiegelungstendenzen

fehlende Zugénglichkeit und Unternutzung der
Saaleaue

unzureichendes Fuf3- und Radwegenetz
unzureichender Hochwasserschutz

Steigende Hochwassergefahr durch
unzureichende Grabenpflege und zunehmenden
Baudruck in sensiblen Randlagen

mangelhafte Griinanlagenpflege

unzureichende Zusammenarbeit im Stadtedreieck

fehlendes Marketingkonzept fiir das
Stadtedreieck und Saalfeld/Saale selbst

unzureichende Vermarktung

teils schlechte AuRenwahrnehmung

Uiberwiegend niedriger Ausstattungsgrad der
Beherbergungsstatten, geringe Vielfalt

fehlende Wohnmobilstellplatze

fehlende freie Zuganglichkeit von
Internetanschliissen in/ an touristisch pragnanten
Gebduden und Orten



Oberziele

verbesserter Klimaschutz zur Vermeidung von
Uberhitzung und Verbesserung des
Luftaustausches

Schutz und wirksamer Erhalt des
Landschaftsbildes

Schaffung strukturpragender Griinverbindungen
zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt

Starkung der Saaleaue

Verbesserung des Hochwasserschutzes

Ausbau des Tourismus als Markt mit
Wachstumschancen und Wirtschaftsfaktor

Entwicklung Saalfelds als aktiven Kur- und
Erholungsort auf Basis des pradikatisierten
Heilmittels "gesunde Grubenluft"

Unterziele

Reduzierung der Flachenversieglung

Pflege und zusatzliche Einordnung
innerstadtischer Griinflaichen mit hohem
Baumanteil

Pflege und Schutz stadtnaher Walder
Einordnung von Dach- und Fassadenbegriinungen
Erhaltung von Frischluftschneisen

Vermeidung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
durch Larmbelastigung, Wasserverschmutzung,
Luftverunreinigungen, Windkraftanlagen im
nadheren Umfeld

Aufwertung, Neuordnung, Vernetzung
vorhandener Griinrdume

Starkung innerstadtischer und (iberregionaler
Griinverbindungen

Schaffung differenzierter und vernetzter
Freiraume

Naturnaher Waldumbau

Offnung der Stadt zur Saaleaue

Zugénglichkeit der Saaleaue

Vernetzung der Saale mit anderen
Griinstrukturelementen

Reduzierung der Flachenversieglung
Bestandspflege vorhandener Grabensysteme zur
Ableitung von Oberflachenwasser v.a. nach
Extremereignissen

Verstdrkung Zusammenarbeit im Stadtedreieck
Verbesserung der Aufienwahrnehmung Saalfelds
sowie der Wettbewerbsfahigkeit

intensivere Vermarktung der Feengrotten als
Uiberregional bedeutsames Ausflugsziel
Vergroflerung der Angebotspalette und
Qualitatsverbesserung der Beherbergungsstatten
Forderung des Rad- und Wasserwandertourismus
Ausbau der Rad- und Wanderinfrastruktur
Aufwertung beliebter Aufenthaltsorte



Mafshahmen

Regional

Erarbeitung eines touristischen Marketingkonzeptes fiir das Stadtedreieck

Verbesserung der Auflendarstellung auf Messen o.a. Veranstaltungen

Herausgabe einer Kombi- oder Gastekarte mit Vergiinstigungen, z.Bsp. mit Busticket und/oder Parkticket,
Freibadnutzung, stadtiibergreifend in Kooperation mit dem Stadtedreieck und dariiber hinaus

Lokal

Erarbeitung eines touristischen Marketingkonzeptes fiir Saalfeld/Saale unter

Einbeziehung der Saalfelder Hohe, Reichmannsdorf und Schmiedefeld

Etablierung Saalfelds auf der gemeinsamen Thiiringer Tourismusplattform

Umsetzung touristisches Entwicklungskonzept unter Einbeziehung des Geodenkmals Bohlen
Erarbeitung Entwicklungskonzept ,Kinder- und Jugenderholung Dittrichshiitte”

Sanierung/ Belebung historisch pragnanter Bauwerke und Ortlichkeiten, wie Stadttore, Hoher Schwarm,
"Hutschachtel", Bierkeller Schlossberg, Villa und Park Bergfried z.Bsp. durch die Etablierung von
Dauerausstellungen zu Geschichte, Handwerk, regionalen Besonderheiten oder Fassadenprojektionen
Vervollstandigung Wanderwegenetz in und um Saalfeld (Rundweg Stadtmauerring, Terrainkurweg im
Stadtwald, Nordic- Walking- Strecken) einschliefilich Beschilderung und Einordnung von Rastpladtzen
Gezielte Gestaltung der Innenstadt und stadtnaher Bereiche durch Begriinung, zusatzlichen
Blumenschmuck sowie Wiedereinfiihrung ,Fassaden- und Blumenschmuckwettbewerb”
Wiederrichtung einer Gondelstation mit Ruderbootverleih sowie eines Flussbades

Ausbau des Feengrottengeldndes als Kurpark und Verbesserung der Eingangssituation

Etablierung eines Tagungs- und Fahrradhotels

Etablierung Wohnmobilstellplatz

Rekonstruktion des Schlossparkes

Umsetzung der denkmalpflegerischen Zielsetzung fiir Villa und Park Bergfried

Umsetzung Permakulturkonzept Park Bergfried

Umsetzung des Rahmenplanes Saaleaue sowie des Tourismuskonzeptes an der Saalepromenade
Umsetzung Entwicklungskonzept zur Belebung der Stadttore

Erarbeitung Hochwasserschutzkonzepte

(vorrangig Gorndorf- Teufelsgraben/ Bernhardsgraben)

Erhaltung und Pflege bestehender Grabensysteme sowie Freihaltung von Bebauung

naturnaher Ausbau und Reinhaltung der Flief3gewdsser

Bau von Regenriickhaltebecken

Erarbeitung Abwasserkonzept Siechenbach

Forderung von Waldumbauprojekten ,Mischwald statt Fichtenwald” in Zusammenarbeit mit
Bildungseinrichtungen

Uberarbeitung Konzept zur Griinanlagenpflege

Schaffung freier Internetzugédnge an touristisch pragnanten Punkten
Konzepterarbeitung zur Planung zukiinftiger 6ffentlicher Grof3veranstaltungen unter friihzeitiger
Beteiligung der Saalfelder Handler und Vereine



4, Gesamtstadtische Planungsansatze

Ubergeordnetes Ziel ist neben der Stabilisierung

des Wohnungsmarktes der Klimaschutz.

Stadtentwicklung kann und muss einen wichtigen
Beitrag zur raumlichen Anpassung an den
Klimawandel leisten. Klimagerechte
Stadtentwicklung heifdt, den Ursachen, Folgen und
Auswirkungen des Klimawandels mit urbanen

Konzepten zu begegnen.

Im Zuge des Stadtumbaus, im Rahmen von
Riickbau- und Aufwertungsmafinahmen sowie
Anpassungen der technischen Infrastruktur, liegen
grof3e Chancen, Strategien zur nachhaltigen
klimagerechten Stadtentwicklung zu entwickeln

und umzusetzen.

Vor dem Hintergrund einer klimagerechten
Siedlungsentwicklung spielt der Vorrang der
Innenentwicklung vor einer fortschreitenden
AuBlenentwicklung eine entscheidende Rolle. Wird
dieses Ziel verfolgt, bleiben Naturlandschaften
erhalten und eine rdumliche Ausdehnung der
ErschlieBungsanlagen und des Verkehrs werden

vermindert.

Neben der Erhaltung historischer Dorfstrukturen
muss fiir die Kernstadt das Ziel einer kompakten
Stadt weiter verfolgt werden. Dadurch werden
Wege verkiirzt und Verkehr reduziert.
Entscheidend ist das Einhalten klimagerechter
Uberbauungsgrade, denn nur durch das Freihalten
von Zonen zur Stadtbeliiftung kann die
Hitzebelastung vor allem in stark verdichteten
Bereichen vermindert werden. Griin- und
Wasserstrukturen haben einen abkiihlenden Effekt
auf die urbane Umgebung und miissen fiir eine
qualitatvolle Stadthygiene umfangreich

vorgesehen werden.

Weiterhin ist ein bedarfsgerechter Grad an
Vegetationsflachen sowie eine Qualifizierung des
Bestandes durch quantitativ und qualitativ
verdnderte griine und blaue Strukturen zur
Verbesserung des thermischen Komforts
notwendig. Ebenso sind Mafinahmen zum
vorbeugenden Schutz vor Folgen von Sturzfluten,
wie flachenhafte Regenwasserversickerung,
Freihalten von Abflussbahnen/ Grabensystemen
unerldsslich. Die Saale mit ihrem zugehdorigen
Grabensystem ist nicht nur das bestimmende,
Uibergeordnete und pragende Strukturelement des
bestehenden Griinsystems. Der Wasserlauf tragt
zur Verbesserung des Mikroklimas bei und ist von
besonderer Bedeutung fiir die Stadt.

Auch im Hinblick auf die Freizeitnutzung bietet die
Saale grof3es Potenzial. Neben der Forderung des
Wasserwanderns, kénnen zusatzliche und
vernetzte Fuf3- und Radwegeverbindungen entlang

der Uferzonen die Erlebbarkeit steigern.



Dariiber hinaus ergeben sich weitere

Zielstellungen fiir Saalfeld/Saale:

Vor dem Hintergrund ihrer bestehenden
zentralortlichen Funktion, der Lage an
landesbedeutsamen Entwicklungsachsen, dem
breiten Arbeitsplatzangebot ansassiger hoch
qualifizierter Unternehmen wird sich
Saalfeld/Saale innerhalb des Stadtedreiecks
zukiinftig als Ankerstadt etablieren und zusatzliche
zentralortliche Funktionen der Grundversorgung
mit Gutern, Dienstleistungen, Sozial- und
Verwaltungseinrichtungen aus dem Umland
Ubernehmen.

Weiterhin wird sich Saalfeld/Saale als liberregional
bedeutsamer Wirtschaftsstandort etablieren.
Neben der Starkung der zentral6rtlichen Funktion
ist der Tourismus als wachsender Wirtschaftszweig
auszubauen. Das vorliegende Tourismuskonzept
mit den Feengrotten als zentrales Thema und die
Einstufung Saalfeld/Saales als "Stadt mit Kur- und
Heilstollenbetrieb" bilden unter Einbeziehung der
Steinernen Chronik, der Saalfelder Hohe und des

Thiiringer Meeres eine hervorragende Grundlage.

Mit der Eingemeindung der Saalfelder Hohe
ergeben sich dariiber hinaus neue touristische
Entwicklungsmoglichkeiten. Die Belebung
ehemaliger Urlaubsorte mit Angeboten von
Ferienwohnungen auf Bauernhéfen oder
Pferdepensionen bzw. Kinderfreizeiten werden als

Chance gesehen, ein Netzwerk aufzubauen.

Mit der liberregionalen Anbindung an die A71 und
die A9 sind notwendige Voraussetzungen
gegeben, damit sich Saalfeld/Saale auch zukiinftig
zu einem attraktiven Wirtschafts- und
Wohnstandort entwickeln kann. Innerhalb der
Stadt ist eine bedarfsgerechte
Verkehrsinfrastruktur notwendig, um stark
belastete Bereiche (Melanchthonstrafle,
Friedensstrafie, Sonneberger Strafle, Koditzgasse,
Marktplatz) zu entlasten.

Nur so kann dort die mangelnde Wohn- und
Aufenthaltsqualitat verbessert werden. Im Rahmen
der Flachennutzungsplanung 2015 wurden

mogliche Trassen fiir Ortsumfahrungen gepriift.

Saalfeld/Saale ist eine der altesten Stadte
Thiiringens und durch eine Vielzahl historisch
wertvoller Gebdude und Sehenswiirdigkeiten
gepragt. Der kompakte Altstadtkern ist in grofien
Teilen saniert und bietet eine vielfaltige
Nutzungsmischung. Ziel ist die Erhaltung,
Weiterentwicklung, die Nachnutzung vorhandener
Brachen sowie die Schlieflung des griinen Ringes
um die Altstadt. Das kompakte Siedlungsgefiige
darliber hinaus ist vor dem Hintergrund der
prognostizierten Einwohnerzahl zu erhalten,
Zersiedlung und Flachenausdehnung zu
verhindern. Stattdessen sind Potenziale im
Innenbereich auf riickgebauten oder brach
liegenden Flachen unter dem Gesichtspunkt eines
klimagerechten Stadtumbaus zu nutzen und sozial

vertragliche, moderne Wohnformen zu entwickeln.

Hier bietet vor allem der Stadtteil Gorndorf grofies
Entwicklungs- und Nachnutzungspotenzial. Die
Fortfiihrung des Stadtumbauprozesses der letzten
Jahre sollte neben der sozial erforderlichen
Bestandserhaltung Umstrukturierungs-
mafinahmen auf riickgebauten Flachen zur
Schaffung individueller Wohnungsangebote
einschlieflen. Fiir eine bessere Anbindung wird
eine fuBlaufige Verbindung zur Altstadt

empfohlen.

Neben der Beriicksichtigung des steigenden
Altersdurchschnittes muss Saalfeld/Saale auch
zukiinftig den Focus auf die Bediirfnisse
nachwachsender Generationen legen. Nur so hat
die Stadt eine Zukunft. Eine breites Angebot fiir
Kinder, Jugendliche und junge Familien im Wohn-,
Bildungs-, Kultur-, Freizeitbereich ist zu halten und

auszubauen.
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438 Siedlungsstruktur und Wohnflachenbedarf

Bundesweiter Trend

Nach einem Bericht des Umweltbundesamtes werden in Deutschland trotz abnehmender Einwohnerzahl
immer mehr und groflere Wohnungen gebaut. Griinde fiir die Zunahme der Wohnfldche pro Person liegen vor
allem in der zunehmenden Zahl der Single- Haushalte und dem Anstieg der Wohnflache mit zunehmenden
Alter.

Das Wohnen zeigt sich als bedeutender Treiber der Flacheninanspruchnahme.

Wohnungen und Wohnflache
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Nachweislich stieg die Zahl der Wohnungen (2000 - 2014 um 7,9Prozent) trotz abnehmender Einwohnerzahl.
(2010: 82,26 Mio; 2014: 81,19 Mio.) Weiterhin stieg die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung (2000 - 2014
um 7,4 Prozent) und Einwohner. Diese steigerte sich im Bundesdurchschnitt von 39,5m2/ P im Jahr 2000 auf
46,5m?/P im Jahr 2014. Griinde hierfiir sind die Zunahme der Einpersonenhaushalte sowie die zunehmende Zahl

der Eigenheime mit der Tendenz, diese auch im Alter (nach Auszug der Kinder) zu behalten.

Zunahme der Wohnfléche je Einwohner
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‘Quelle: Statistisches Bundesamt 2016, Bautitigkeit, Wohnungsbestand in Deutschland

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 67



Wohnungsbestand und Wohnfldchenbedarf Saalfeld/Saale:

Jahr EW Zahl | HH Grofle Anzahl Wohnungen Wohnfldche/ Wohnung Wohnflache/ Einwohner
2000 29.51 19 15.466 66,5m? 34,7m?
2014 25139 17 14.630 73,4m? 42,7m?
2016 24911 17 14.711 73,6m? 43,2m?

Quelle: LA fiir Statistik Thiiringen

Der Vergleich des Wohnungsmarktes Saalfeld/Saale zeigt eine Unterschreitung der bundesweiten

Durchschnittswerte. Dennoch folgt die Entwicklung dem allgemeinen Trend einer wachsenden

Flacheninanspruchnahme. Bei einem Bevélkerungsverlust von 16 Prozent im Zeitraum zwischen 2000 und 2016

sank die Wohnungsanzahl um nur 5 Prozent. Die Wohnflache pro Wohnung erhdhte sich um 11 Prozent, die

Wohnflache pro Einwohner um 24,5 Prozent.

Die Betrachtung eines ldngeren Beobachtungszeitraumes (1995 bis 2016) verdeutlicht diese Tendenz:

Jahr EW Zahl | Geb&audeanzahl Zahl der Ein- und WE Zahl HH WE Zahl in Ein- und
gesamt Zweifamilienhduser gesamt Faktor Zweifamilienhdusern
1995 31.922 4.360 2.769 14.686 21 3.578
(63,51%) (24,36%)
2016 24911 4973 3.517 14.711 1,7 4.295
(70,72%) (29,20%)

Quelle: LA fiir Statistik Thiiringen

Bei einer Bevoélkerungsabnahme von 22 Prozent

erhohte sich die Gebdudeanzahl zwischen 1995
und 2016 um 14 Prozent bei anndhernd
gleichbleibender Anzahl der Wohneinheiten, was
sich in der Verringerung der HH Faktoren
widerspiegelt.

Der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern
entsprach im Jahr 2016 einem Anteil von 70
Prozent am Gesamtbestand der Gebaude, schloss
aber nur 29,2 Prozent der gesamten

Wohneinheiten ein.

Die Folgen einer wachsenden Besiedlung sind fiir
die Umwelt gravierend. Der steigende Bedarf an
Wohnflache bringt eine Zunahme notwendiger
Erschlieflungsflachen, Spiel-, Sport- und

Griinflachen sowie Abwasserbeseitigungsanlagen

mit sich. Ziel muss es sein, die Zerstorung
naturlicher Bodenstrukturen durch Bebauung und
Versiegelung einzuddmmen sowie knappe Fldche
nachhaltig und umweltschonend, 6konomisch
effizient und sozial gerecht mit Riicksicht auf

kiinftige Generationen zu nutzen.

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes
liegt der Anteil der von Eigentiimern selbst
bewohnten Wohnungen in Wohngebdauden je nach
Bundesland zwischen 14 Prozent (in Berlin), 62
Prozent (im Saarland) und deutschlandweit bei
45,5 Prozent. In Thiringen liegt er bei 43,8 Prozent.
Eine Auflistung nach Wohnformen wurde nicht
vorgenommen, so dass der Anteil an Ein- und
Zweifamilienhdusern in Saalfeld/Saale nicht fiir

einen Vergleich herangezogen werden kann.




Bedarfsermittlung fiir Ein- und Zweifamilienhduser

In Saalfeld/Saale leben gegenwartig ca. 28 Prozent
der Einwohner in Ein- und Zweifamilienhausern.
Dafiir wurde die Anzahl der Ein- und
Zweifamilienhduser im Jahr 2016 (3.517) mit einem
Haushaltsfaktor 2,0 multipliziert und mit der
Gesamteinwohnerzahl (24.911) ins Verhaéltnis

gesetzt.

Fir die zukiinftige Bedarfsermittlung wurde dieser
rechnerische Ansatz analog zugrunde gelegt: Nach
den Prognosen des Landesamtes fiir Statistik
werden im Jahr 2035 in Saalfeld/Saale noch 21.633
Einwohner leben. Geht man von einer Erhéhung
auf 35 Prozent aus, leben in 17 Jahren 7.571
Einwohner in Ein- und Zweifamilienhdusern. Bei
einem gleichbleibenden Haushaltsfaktor (im Ein-
und Zweifamilienhausbereich) ergeben sich 3.785

erforderliche Gebaude.

Aus dem zusétzlichen Bedarf von 268 Gebduden
(2016: 3.517/ 2035: 3.785) resultiert ein
Flachenbedarf von rund 14 ha. (Hier wurden als

Richtgrofie 20 Gebdude pro Hektar angesetzt.)

Es wird empfohlen, die erforderliche Anpassung in

zwei Schritten vorzunehmen:

a) kurz- und mittelfristig:

Ausweisung der im Flachennutzungsplan
festgelegten Wohnbauflachen und nicht dariiber
hinaus sowie schon zur Verfligung stehende

Revitalisierungsflachen

b) langfristig

Nachnutzung von revitalisierten Flachen im
Innenbereich sowie bestehender
Einfamilienhauser, die aufgrund der

demographischen Entwicklung frei werden.

"Baugesa-Geldnde"

(0,82 ha)

"Gorndorf- Bernhardsgraben"
"Gorndorf- Lerchenbiihl"

"Graba 2"

(7,1 ha; 80-90WE Ein- und Zweifamilienhéuser);
"Rainweg"

(1,5 ha, 10WE Reihenhdéuser, 519WE MFH, 16WE
Stadtvillen, gesamt 80WE);

Addiert man die derzeit fiir Ein- und Zweifamilien-
hauser zur Verfligung stehenden Flachen (8,6-9 ha)
ergibt sich ein Fehlbedarf von ca.5 ha. (Hierbei
wurden die im Brachfldchenkataster ermittelten
potenziellen Bauliicken nicht beriicksichtigt!)

Es sollte versucht werden, dieses Defizit nicht
durch eine Neuausweisung in sensiblen
Randlagen auszugleichen. Vor allem die
innerstadtischen Brachen und Flachenpotenziale
nach RiickbaumaBnahmen in GroBwohnsied-
lungen sind auf weitere mogliche Nachnutzungen
mit kleingliedrigen individuellen Wohnformen zu
priifen. Hier kann die bestehende sehr gute
Infrastruktur (v.a. in Gorndorf) genutzt und das
Image des Stadtteils aufgewertet werden. Als
Alternative zum Bauen auf der griinen Wiese
besteht hier die Herausforderung, verdichteten
anspruchsvollen Wohnungsbau mit hoher Lebens-
und Aufenthaltsqualitdt und eine vertragliche
Mischung unterschiedlicher Wohnformen in
Einklang zu bringen. Dariiber hinaus bieten
gewachsene innerstadtische Quartiere (Obere
Stadt West, Obere Stadt Siid, Frankenweg,
Gorndorf- Siedlung) grofies Nachnutzungs-
potenzial. Hier werden bis 2035 EFH in
Groflenordnungen frei. Das belegen Zahlen zum
Durchschnittsalter und zur Haushaltsgrofle.

In die Uberlegungen zur Entwicklung des
Wohnungsmarktes und damit verbundenen
Diskussionen (ber die Neuausweisung von
Neubaugebieten sollten Uberlegungen zu

Infrastrukturkosten einbezogen werden.
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49 Soziale Infrastruktur

Schulnetzplanung bis 2020

Im Jahre 2015 ist fiir folgende, in Trégerschaft der Stadt Saalfeld/Saale befindlichen Bildungseinrichtungen, ein

Schulnetzplan bis 2020 erarbeitet worden:

Grundschulen

Einrichtung Klassen Schiiler
Schuljahr 2014/2015 Schuljahr 2014/2015

GS "Marco Polo", Reinhardtstrafie 13 302

24

GS "Caspar Aquila", 12 281

Aquilastrafie 03

GS Gorndorf, 8 154

A.- Schweitzer- Str. 130

Gesamt 33 737

Regelschulen

Einrichtung Klassen Schiiler
Schuljahr 2014/2015 Schuljahr 2014/2015

RS "Albert- Schweitzer", 13 253

A.- Schweitzer- Str. 148

RS "Geschwister- Scholl", 14 267

Pfortenstrafie 16

Gesamt 27 520

Die Entwicklung der Schiilerzahlen im Zeitraum von 2010/11 bis 2014/15 zeigt im Grundschulbereich eine leichte

Abnahme in Hohe von 2,6Prozent, im Regelschulbereich eine Zunahme von 22 Prozent.

AuBerdem befindet sich seit 2007/08 in Saalfeld/Saale eine private Grundschule (Johannesschule) in

Tragerschaft der Evangelischen Schulstiftung Mitteldeutschland mit aktuell 84 Schiilern sowie seit 2013/14 eine

Gemeinschaftsschule in Tragerschaft der Sabel- Saalfeld GmbH mit aktuell 175 Schilern.




Auf Grundlage der Prognose des Landesamtes fiir Statistik Thiiringen zur Geburtenentwicklung der Stadt
Saalfeld/Saale und der Erfahrungen aus vorangegangenen Schuljahren zur Verteilung wurden folgende

Schiilerzahlen prognostiziert:

Prognose Grundschulen

Schuljahr Schiilerzahlen Klassenzahl
2014/15 737 33
2015/16 726 33
2016/17 745 34
2017/18 769 35
2018/19 774 35
2019/20 799 36

Das Positivszenario geht von sechs moglichen 1.Klassen aus.

Die umfangreich sanierten Grundschulen in der Aquilastrafie und ReinhardtstraBe bieten als jeweils dreizligige
Grundschulen die erforderlichen Kapazitdten, um die prognostizierten Schulanfanger aufzunehmen. Der
Grundschulstandort in Gorndorf wird als sogenannte "Kleine Grundschule" so lang gehalten, wie die
Mébglichkeit der Klassenbildung in jeder Jahrgangsstufe erfolgen kann. Bei einer Anzahl von nur noch 4 Klassen
der Grundschule Gorndorf ist ein Zusammenlegen von Grund- und Regelschule im Objekt der Regelschule
Albert- Schweitzer zu priifen.

Um die Bevélkerungs- und Infrastruktur Stadtteil Gorndorf nicht negativ zu beeinflussen, soll der

Grundschulstandort moglichst lang erhalten bleiben.

Prognose Regelschulen

Schuljahr Schiilerzahlen Klassenzahl
2014/15 520 27
2015/16 532 27
2016/17 516 26
2017/18 511 26
2018/19 517 26
2019/20 506 25

Nach den vorliegenden Geburtenzahlen ist der Fortbestand der beiden Regelschulen in Saalfeld/Saale im
Planungszeitraum bis 2020 gesichert. Die RS "Geschwister Scholl" wird als zentral gelegene Schule dariiber
hinaus Bestand haben. Die RS "Albert- Schweitzer" diirfte Gber das Jahr 2020 hinaus dann gemeinsam mit einer
Grundschule im Gebaude ebenfalls weitergefiihrt werden.

Die privaten Schulen wurden in den Prognosen nicht beriicksichtigt. Nach Aussage des Schulamtes fiihren die
Alternativangebote nicht zum Riickgang der Schiilerzahlen in den staatlichen Schulen , da diese Einrichtungen
Uiberregionalen Charakter haben.

Auf3erdem wurde innerhalb der Prognosen ein zusatzlicher Schwund von ca. 2Prozent eingerechnet.




Weiterhin haben sich in Saalfeld/Saale zwei Gymnasien etabliert, die sich in Tragerschaft des Landkreises
Saalfeld- Rudolstadt befinden:

Staatliches Gymnasium "Heinrich Boll"

Beim Vergleich der Schiilerzahlen seit 1994/95 fallt eine riickldufige Entwicklung auf.

Im Zeitraum von 1994 bis 2014 ist ein Riickgang von 22,5 Prozent zu verzeichnen.

Nachdem im Jahr 2006 der Tiefpunkt der Schiilerzahlen mit 477 erreicht war, stiegen seitdem die Schiilerzahlen
kontinuierlich wieder. Bis zum Jahr 2014/15 besuchten 205 Schiiler mehr das Gymnasium, was einem Anstieg
um 43 Prozent entspricht.

Laut Prognose im Schulnetzplan des Landkreises (2014) wird bis zum Schuljahr 2023/24 von einem weiteren
Anstieg der Gymnasiasten auf 700 gerechnet. Das Gebdude wurde 1999 erweitert, 2004 komplett saniert und

2008 durch eine Dreifeldsporthalle ergénzt.

Staatliches Gymnasium "Erasmus Reinhold"

Die Schiilerzahlen im Gymnasium "Erasmus Reinhold" fielen ebenfalls seit 1994 in dhnlicher GréBenordnung.
Im Vergleich zu 2014 um 20 Prozent. der Tiefpunkt war hier im Jahr 2009/10 mit 361 Schiilern erreicht. Bis zum
Jahr 2014 stiegen die Zahlen auf 521 kontinuierlich wieder an.

Laut Prognose im Schulnetzplan werden die Schiilerzahlen bis zum Jahr 2023/24 um weitere 80 auf 601 steigen.

Das 1977 errichtete Schulgebdude wurde 2009 bis 2011 teilsaniert. (Erneuerung Fenster, Fassade mit WDVS)

Zusatzliche existieren folgende Bildungseinrichtungen:

* 1 Fo6rderzentrum fiir Lernbehinderte

*  1Forderzentrum fiir Geistig Behinderte

* 1 Medizinische Fachschule

* 1 Kreisvolkshochschule

* 1 Kreismusikschule

* 1 staatliches Berufsbildungszentrum Unterwellenborn

* 1 Gemeinniitzige Bildungsgesellschaft (staatlich anerkannte Regelschule + héhere Berufsfachschule)



Kindergartenbedarfsplan August 2017 - Juli 2018
(30.05.2017)

Nach Aussage des Kindergartenbedarfsplans vom 30.05.2017 hat der Anstieg der Nachfrage an Platzen fiir
Kindergarten im Stadtedreieck nicht nachgelassen. Viele landliche Kommunen haben mit einem anhaltenden
leichten Riickgang an Kindern zu kdmpfen. Dieser Trend ist kaum aufzuhalten. Einige Gemeinden befinden sich
in der Haushaltskonsolidierung und sind teilweise gezwungen, die Gebiihren fiir die Kindergarten

entsprechend anzupassen.

In Saalfeld/Saale selbst werden z.Zt. 1157 Kinder in 13 Einrichtungen betreut:

Einrichtung Trager Betriebs- Belegung am Geplante
erlaubnis 31.07.2017 Platzkapazitat
bis 31.07.2018
Goldfischteich AWO Saalfeld 255 240 255
Sonnenland AWO Saalfeld 180 171 180
Regenbogen Lebenshilfe 156 147 156
Spatzennest ASB 135 12 120
Haus Kunterbunt DWL 100 93 100
St. Gertrudis Caritas 75 69 75
Kinderparadies Volkssolidaritat 74 72 74
Zwergenhaus AWO Saalfeld 60 55 60
Schliisselblume AWO Saalfeld 50 47 50
Thiiringen Klinik Thiringen Klinik 45 45 45
Inselkinder DRK Saalfeld 45 38 45
Pusteblume DRK Saalfeld 36 36 36
Waldmause Volkssolidaritat 35 32 35
Gesamt 1.246 1.157 1.231

Die Bedarfsplanung bis Juli 2018 zeigt eine Auslastung der Einrichtungen von nahezu 100 Prozent.

Allgemein ist die Situation angespannt. Das Thema Personalnot spielt dabei seit Jahren eine
besorgniserregende Rolle. Die Ausfélle durch Krankheit, Schwangerschaft oder Elternzeit konnen oft nicht
ausreichend ausgeglichen werden. Gleichzeitig fehlen Fachkrafte in Gréf3enordnungen. Teilweise werden
Erzieherinnen aus dem Ruhestand zuriickgeholt.

Ein weiteres Problem stellt das Investitionsprogramm fiir den Ausbau von Pldtzen fiir Kinder von 0 bis 6 Jahren

dar. Einige Kommunen stehen mit Bauvorhaben zur Erweiterung ihrer Kapazitdten im Wartestand.



Ubersicht Alten- und Pflegeeinrichtungen

Die Daten der Sozialtrager zur Erfassung der bestehenden Betreuungsangebote sind nicht vollstandig
eingegangen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen 535 Platze zur Betreuung bzw. Pflege in Saalfeld/Saale,

Unterwellenborn und Kaulsdorf zur Verfiigung.

Sozialtrager Betreutes Wohnen Pflege
Anzahl Wohnungen Anzahl Betten

AWO

Saalfeld 17 252

Unterwellenborn 21 80

Kaulsdorf 25

ASB

Saalfeld 16 0

Diakonie

Saalfeld 17 0

Lebenshilfe

Saalfeld 30 77

DRK 0.A. 0.A.

gesamt 126 409

Das Thiringer Landesamt fiir Statistik prognostiziert einen Anteil der pflegebediirftigen Personen fiir das Jahr
2020 von 4,7 Prozent und fiir das Jahr 2030 von 5,8 Prozent an der Thiringer Bevolkerung. Daraus ergibt sich fiir
Saalfeld/Saale ein Bedarf von 428 Pflegeheimpldtzen im Jahr 2020 und 521 Platzen fiir das Jahr 2030, wenn man

von einer Heimquote (Pflegebediirftige in Heimen) von ca. 39,1% ausgeht.

Bei einer prognostizierten Einwohnerzahl von 21.633 im Jahr 2035 ergibt sich ein Anteil pflegebediirftiger
Personen (Annahme 6%) von 1.298 EW. Wenn man davon ausgeht, dass 40% davon pflegebediirftig sind, kann
man von einem Bedarf an 519 Heimplatzen ausgehen, woraus sich ein zusatzlicher Bedarf von 110 Platzen
ableiten lasst. Fiir die verbleibenden 60% sollten altersgerechte Wohnungen am Wohnungsmarkt zur
Verfligung stehen. Bei einem Haushaltsfaktor von 1,5 errechnet sich ein Bedarf an 518 WE, d.h. zusatzlichen 392
WE.




Sportstéittenplanung

Im Mérz 2007 wurde durch die Stadtverwaltung
Saalfelde in Sportstattenleitplan fiir die Stadt
Saalfeld erarbeitet, der auch als Grundlage fiir die
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes
(Beschluss 2015) diente. Darin werden Aussagen
zum Vereinssport, d.h. Mitgliederstatistik,
Forderung, Leistungssport und Veranstaltungen
getroffen, dariiber hinaus Bestand und Bedarf fiir
Sportstatten, Bader, Sporthallen und
Sondersportanlagen gegeniiber gestellt.

Mit der Sportstattenplanung soll eine rechtzeitig
Flachensicherung erforderlicher neuer
Sportstatten an funktionell richtigen Standorten
ermoglicht, Prioritdten gesetzt, eine Koordinierung
einzelner Baumafinahmen erleichtert sowie die
Finanzierung friihzeitig vorbereitet werden.

In Saalfeld/Saale herrscht eine rege
Vereinstatigkeit. Die Zahlen stiegen trotz
sinkender Einwohnerzahl von 3.294 im Jahr 1994
auf 5.037 Mitglieder im Jahr 2012. Dies entspricht
einer Steigerung von 52Prozent. In den letzten fiinf
Jahren reduzierte sich die Mitgliederzahl auf 4.635
in 36 Vereinen. Dies entspricht im Vergleich zu
1994 immer noch einem Zuwachs von 40 Prozent
und einem Anteil an der Gesamteinwohnerzahl
von 18Prozent.

FuBBball, Gesundheitssport, Schwimmen und

Gymnastik zdhlen zu den beliebtesten Sportarten.

Den Saalfelder Vereinen werden die vorhandenen
Sportstatten kostenlos zur Verfiigung gestellt. In
den vergangenen Jahren wurden hervorragende
Moglichkeiten zur sportlichen Betdtigung

geschaffen:

e Teilsanierung der Schwimmbhalle

*  Komplettsanierung des Saalfelder
Freibades

*  Bau der Dreifelderhalle in Gorndorf

*  Bau der Dreifelderhalle in der Griinen
Mitte

*  Komplettsanierung des Stadions

e Teilsanierung der Kegelhalle

e Sanierung der Tennisanlage des MTV 1876

e Sanierung der Tennisanlage Bergfried

*  Errichtung eines Beachvolleyballplatzes in
Gorndorf

* Bau einer Leichtathletik- Anlage mit
Multifunktionssportanlage in Gorndorf

*  Kauf des Lok- Platzes in der
Langenschaderstr.

e Multifunktionssportanlage in Gorndorf

und Jahnstrafie

Fir ausgewahlte Sportarten/ Disziplinen bietet
Saalfeld/Saale teilweise sehr gute Moglichkeiten

fir den Nachwuchsleistungssport.

Das Stadion verfiigt tiber eine sehr gut
ausgestattete Leichtathletikanlage und wird neben
zwei Vereinen auch fiir Schulsport und von der
Polizeiinspektion, dem Bildungszentrum und den

Biirgern der Stadt genutzt.

Laut einer Bedarfsberechnung nach Vorgaben des
GOP und ThiirSportPIVO fehlen derzeit im Bestand
Sportplédtze, Sportanlagen und Sportflachen in der
Stadt Saalfeld/Saale zur Grundversorgung:
Nutzbare Sportflachen: 28.081 m? ohne Tennis

Nutzbare Sportflachen:  46.669 m? mit Tennis

Ein weiterer Ausbau von Sportflachen und -
anlagen ist in naher Zukunft nicht geplant.

Der Focus liegt zukiinftig v.a. in der
Bestandssicherung und -pflege der Sportstétten
sowie in der Férderung der

Vereinstatigkeit.



Sozialbericht

Entwicklung im Landkreis Saalfeld- Rudolstadt bis
2015

Entwurf, Stand Januar 2017

Der Sozialbericht beschreibt die soziale und
wirtschaftliche Situation der im Landkreis Saalfeld-
Rudolstadt lebenden Menschen, weist auf
Veranderungen der letzten zehn Jahre hin und soll
sozialpolitischen Akteuren als Hilfsmittel fiir
strategische sozialpolitische Entscheidungen
dienen.

Er beschreibt die allgemeine Situation im
Bundesdurchschnitt und geht detailliert auf die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre sowie
auf Prognosen ein. Weiterhin wird ein Uberblick
Uber Transferleistungen, die Situation von Kindern
und Jugendlichen gegeben sowie Themen zur
Gesundheit und Uberschuldung behandelt.

Den Ausfiihrungen liegen die Daten des
Statistischen Landesamtes Thiiringen zugrunde.
Auswirkungen auf die Sozialplanung hat der
anhaltende Abwartstrend der
Bevolkerungsentwicklung des Landkreises
Saalfeld- Rudolstadt, die Verringerung des Anteils
der Jugendlichen und Zunahme der Senioren. Die
weitere Bevolkerungsentwicklung wird zukiinftig
noch mehr von der Attraktivitat als
Wirtschaftsstandort und vom Wohnungsangebot
abhangen. Dem momentan fortschreitenden
Fachkraftemangel muss durch geeignete
MaBnahmen entgegengewirkt werden.

Auch bei einem positiven Szenario ist damit zu
rechnen, dass ein Teil der Gesellschaft auf
Transferleistungen, wie Wohngeld, Leistungen
nach SGB Il und SGB XI|, fiir Bildung und Teilhabe,

angewiesen ist.

Aufgrund der Integration von Zuwanderern ist mit
einer Zunahme von Wohngeldempfangern und
Bedarfsgemeinschaften mit Anspruch auf
Leistungen nach SGB Il zu rechnen. Der Trend der
letzten Jahre zeigt, dass die Zahl der
Grundsicherungsempfanger vor allem im Alter

wird weiter steigen wird.

Ebenso wird die Betreuung in Kindergarten und
Schulen vor neue Herausforderungen gestellt.
Zwar werden infolge des Riickgangs der
Schiilerzahlen Ressourcen frei, doch stehen diesen
auch eine Reihe von kostspieligen
bildungspolitischen Aufgaben gegeniiber. Hilfen
zur Erziehung werden zukiinftig eine grofiere Rolle
spielen. In den letzten Jahren war ein stetiger
Anstieg zu verzeichnen. Die Zunahme der
Inanspruchnahme der Leistungen ist somit als
Ausdruck der Uberforderung eines Teils von

Familien zu werten.

Aligemein:
Trotz guter Wirtschaftslage sind bundesweit
momentan so viel Menschen wie nie seit der

Wiedervereinigung von Armut bedroht.



Mafinahmeplanung Jugendhilfe fiir das Jahr 2017
fiir den Landkreis Saalfeld- Rudolstadt
(24.04.2017)

Nach §79 SGB VIl besteht eine
Gesamtverantwortung einschlieilich der
Planungsverantwortung des 6ffentlichen Tragers
fiir ein den Vorgaben des SGB VIII entsprechendes
fachliches Angebot an Veranstaltungen,
Einrichtungen und Diensten Sorge zu tragen und
die notwendige Infrastruktur vorzuhalten.
Im vorliegenden Mafinahmeplan wird verbindlich
festgelegt, welche Leistungen und
Forderschwerpunkte notwendig sind und ein
entsprechendes fachliches Angebot unterbreitet.
Die Mafinahmen bieten Unterstiitzung in vielen
Bereichen der Kinder - und Jugendarbeit und
darliber hinaus. Speziell in Saalfeld/Saale werden
folgende Einrichtungen unterstiitzt:

e Jugend- und Stadtteilzentrum Gorndorf,

e Kinder- und Jugendzentrum Orangerie

e Christliches Jugendzentrum Kelzstra3e

e Amt fiir Kinder/ Jugend/ Sport

Allerdings ist eine Bedarfsdeckung aufgrund der
weiterhin angespannten personellen Situation
nicht moglich. Der Beschluss zur
Haushaltskonsolidierung der Stadt Saalfeld wirkt
sich auf die Finanzausstattung der Jugendarbeit
aus. Durch eine Reduzierung der Zuschiisse an die
freien Trager der Jugendhilfe wird es zu
Einschnitten in Offnungszeiten, Angeboten und
Projekten kommen. Die Trendwende dieser
negativen Entwicklung ist ohne politische Mithilfe

nicht mehr aufzuhalten!



5. Teilrdumliche Planungsansitze

51 Stadt- und ortsteilbezogene Bewertung

In Anlehnung an die Matrix aus dem ISEK 2002 und 2010 wurden erneut alle Stadtgebiete und zusatzlich alle
Dorfer der Saalfelder Hohe einer Bewertung unterzogen, um den Grad der Problemintensitdt zu bestimmen
und Handlungserfordernisse abzuleiten. Im Rahmen dieser Fortschreibung sollte nun gepriift werden,
inwieweit sich die Stadtteile Saalfelds positiv oder negativ entwickelt haben. Diese Methode vergleicht die
Entwicklung der Gebiete aus dem Jahr 2002 und 2010. Der Bewertung nach Schulnotensystem von 1 bis 5 liegt
ein Kriterienkatalog zugrunde, der sich aus stadtplanerischen Indikatoren zusammensetzt. Ubergeordnete
Themen, wie Wohnungswirtschaft, Lage, Verkehr, Nutzung, Griin, Baustruktur, Sozialstruktur und Image
wurden mit Hilfe von Teilkriterien naher beschrieben. Die daraus resultierenden Teilnoten ergeben die
Gesamtnote zu jeder Thematik und diese wiederum den Gesamtdurchschnitt fiir das jeweilige Gebiet. Aus dem
Vergleich des Gesamtdurchschnittes ergibt sich eine Platzierung der Gebiete untereinander, welche wiederum
die Grundlage fiir die Kategorisierung der Stadtgebiete und fiir die Formulierung von Handlungserfordernissen
bildet. Ergénzt wird die Beschreibung durch einen Stadtteilpass, der Starken und Schwachen sowie Kenndaten
zu Flachenausdehnung und Bevolkerungsentwicklung beinhaltet.

PROFIL FUR DIE STADTTEILE DER STADT SAALFELD MIT UBERWIEGENDER WOHNNUTZUNG

Gebiet 01 :\Itstadtkerr; 3 r = Zw.wert 2002 | Zwwert 2009 Zw.wert 2017
WOHNUNGSWIRTSCHAFT 3.00 2,66 1,66
Der Leerstand im Gebiet ist ... niedrig X hoch

Der Sanierungsgrad im Gebiet ist... hoch X niedrig

Die Einwohnerentwicklung im Gebiet ist... i steigend X fallend

LAGE attraktiv unattraktiv 1,33 1,33 1,33
Die Lage im Stadtgeflge ist ... integriert X isoliert

Das Gebiet liegt... zentrumsnah X zentrumsfern

Das Gebiet liegt landschaftsraumlich... eingebettet X exponiert

Verkehr 233 2,67 2,67
ERREICHBARKEIT gut schiecht

Die ErschlieBung des Gebietesist.. dbersichtlich X unibersichtlich

Die Frequentierung des Gebietes ist... gering X hoch

Lage zum OPNV ist... sehr nah X enffernt

Die Taktzeiten des OPNV sind... bedarfsgerecht X u lang

StraBenraumgestaltung attraktiv X unattraktiv

RUHENDER VERKEHR

Parkplétze sind... ausreich. vorh. [ | | X | | Jiehien [

NUTZUNG 2,08 2,00 1,91
Der Anteil an fehlgenutzten Flachenist... gering X hoch

Nutzungskonflikte im Gebiet sind... gering X ausgepragt

Der Anteil an Brachen ist... gering X hoch

Immissionsbelastung gering hoch

Bel. durch Verkehrslarm/ Abgase ist... gering [ | | X | | Jhoch [

Beldurch benachb.Industrie/ Gewerbe ist..gering | | X | | | ]hoch |

Gebiet Alts:adtkern T 5+ T+ [ = I Zw.wert 2002 | Zwawert 2009 | Zw wert 2017
INFRASTRUKTUR im néheren Umfeld vorhanden im weiteren Umfeld

Angebotan Schulen ist... i.naheren Umf. X iweiteren Umf.

Angebotan Kindergarten ist... i.naheren Umf. X iweiteren Umf.

Angebot an medizinischen Einr. ist... i.naheren Umf. X iweiteren Umf.

Angebotf. Waren d. aperiod. Bedarfes ist..i.naheren Umf. X iweiteren Umf.

Angebotf. Waren d. tagl. Bedarfes ist.. i.naheren Umf. X iweiteren Umf.

Das Angebot an gastronom. Einricht. ist... vielfaltig X fehlend

GRUN [ I I I I ] 260 3,00 3,40
GRUN- UND FREIFLACHEN attraktiv unattraktiv

Der Anteil an Griin- und Freiflachenist.. hoch X niedrig

Differenzierung offentl./priv. Bereichist.. ausreich. vorh. X fehlend

Kleinkind-Spielplatze sind... ausreich. vorh. X fehlen

Betatigungsflachen fir Jugendliche sind... ausreich. vorh. X fehlen

Ruhezonen fir Senioren sind... ausreich. vorh. X fehlen

BAUSTRUKTUR [ I I I I ] 166 1.66 1,66
Wertigkeit

Der Anteil an Denkmalem ist... hoch [ X | T | | ]gering [

Der Anteil hist. wertvoller Gebaude ist..  hoch [ X | | | | | gering L

Gestaltung attraktiv unattraktiv

Die stédtebauliche Situation ist... tbersichtlich [ X unibersichtlich

Die Bebauung wirkt... aplich | X ur ablich

Bebauungsdichte ist... gering [ X hoch

Stadteb. MiBstande im Gebiet sind... nicht vorhanden X vorhanden

SOZIALSTRUKTUR aewogen [ I ] I I ] [ 200 2,00 2,00
soziales Gefiige des Gebietes ist... vielschichtig | | X | | | ] einschichtig

IMAGE positiv negativ [_233 2,00 2,00
Die Identifikation der Bewohner ist... qut X schlecht |

Die Anonymitatist.. unterdu rchschn. X tberdurchschn.

Das Sicherheitsgefihl ist... {iberdurchschn. X unterdurchschn.

SUMME Gi hnitt 2,17 2,16 2,08

Bewertungsmatrix Beispiel Altstadt



Notenvergleich

Gebiete Kernstadt

1 Altstadtkern +

2 Nordliche Vorstadt +
3 Obere Stadt West -
4 Obere Stadt Sud -
5 Krankenhaus +

6 Frankenweg +

7 Garnsdorf +

8 Sudstadt -

9 Grunderzeit +

10 AltSaalfeld -

11 Gorndorf- Alt -

12 Gorndorf- Neu +

13 Gorndorf- Siedlung -

14 Vor der Heide -
15 Alt- Graba =

16 Graba- Erweiterung =

17 Kaserne =

18 Wittmannsgereuther Strafie +

Ortsteile Saalfelder Hohe

27 Unterwirbach

28 Dittersdorf

29 Braunsdorf

30 Burkersdorf

31 Dittrichshiitte

32 Birkenheide

33 Wittmannsgereuth
34 Witzendorf

35 Volkmannsdorf
36 Bernsdorf

37 Wickersdorf

38 Hoheneiche

39 Kleingeschwenda
40 Lositz

41 Jehmichen

42 Eyba

43 Knobelsdorf

44 Reschwitz

2002
217
2,35
1,68
1,78
2,71
2,56
2,65
1,78
3,59
2,77
214
3,79
217
28
2,03
2,05
413
2,55

2002

2010
216
1,98
1,78
1,87
2,63
2,64
2,25
1,84
2,67
2,97
2,31
292
2,40
3,30
21
2,01

2,55

2010

2017
2,08
1,83
1,72
1,82
2,60
2,47
2,40
1,94
2,32
290
2,24
2,63
2,40
2,96
2,06
2,01
3,69
2,39

2017
1,96
2,64
2,34
2,41
1,99
2,48
237
2,73
1,95
2,42
1,91
2,25
2,56
1,81
2,02
2,08
2,83
2,66
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Problemintensitdaten im Vergleich

Gebiete Kernstadt 2002
1 Altstadtkern +

2 Nordliche Vorstadt +
3 Obere Stadt West -

4 Obere Stadt Siid -

5 Krankenhaus =

6 Frankenweg =

7 Garnsdorf =

8 Sudstadt -

9 Grunderzeit +

10 AltSaalfeld =

11 Gorndorf- Alt =

12 Gorndorf- Neu -

13 Gorndorf- Siedlung =
14 Vor der Heide =

15 Alt- Graba =

16 Graba- Erweiterung =

W WO WwwoOon >wwo > >

17 Kaserne =
Ortsteile Saalfeld
19 Arnsgereuth
20 Aue am Berg
21 Beulwitz

22 Crosten

23 Wohlsdorf

24 Remschiitz

25 Koditz

26 Obernitz

+ positive Entwicklung - negative Entwicklung = unveréndert

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0
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Ortsteile Saalfelder Hohe 2002 2010 2017
27 Unterwirbach

28 Dittersdorf

29 Braunsdorf

30 Burkersdorf

31 Dittrichshiitte

32 Birkenheide

33 Wittmannsgereuth
34 Witzendorf

35 Volkmannsdorf

36 Bernsdorf

37 Wickersdorf

38 Hoheneiche

39 Kleingeschwenda
40 Lositz

41 Jehmichen

42 Eyba

43 Knobelsdorf

44 Reschwitz

v}

O O W W W O W T W W O W W o O W 0O

Begriffsdefinition

Kategorie A)

- Gebiete mit geringer Problemintensitét, d.h. sozial stabile Bereiche mit stagnierender oder leicht
steigender Bevdlkerungszahl, geringer Sanierungsbediirftigkeit, geringen Leerstanden, wertvoller
Bausubstanz und vertraglicher Nutzung;

- Gebiete ohne dringenden Handlungsbedarf

Kategorie B)

- Gebiete mit mittlerer Problemintensitdt; d.h. sozial weitestgehend stabile Bereiche mit stagnierender oder
leicht riickldufiger Bevolkerungsentwicklung, geringem Sanierungsbedarf und Leerstand, punktuell
vorhandenen Brachflachen und stadtebaulichen Missstdnden sowie einer unzureichenden Ausstattung
mit Anlagen der sozialen und technischen Infrastruktur;

- Gebiete mit teilrdumlich begrenztem Handlungsbedarf

Kategorie C)

- Gebiete mit erhohter Problemintensitdt; d.h. sozial instabilen Teilbereiche mit tendenziell riicklaufiger
Bevodlkerungsentwicklung, in Teilbereichen iiberdurchschnittlich hohem Leerstand und Sanierungs- bzw.
Umstrukturierungsbedarf, erhohtem Anteil vorhandener Brachflachen und stadtebaulichen Misssténden

- Gebiete mit teilrdumlich begrenztem dringenden Handlungsbedarf

T

- Gebiete mit sehr starker Problemintensitdt, d.h. sozial instabile Bereiche mit sinkender Bevolkerungszahl,
sehr hohem Sanierungsbedarf, hohen Leerstdnden, hohem Anteil an Brachflachen und stadtebaulichen
Missstanden sowie Nutzungskonflikten;

- Gebiete mit dringendem Handlungsbedarf

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 82
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BESCHREIBUNG

BEWERTUNG/
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EINSTUFUNG

FORTSCHREIBUNG 2018

TEILPASS
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EINWOHNER(2000) 1.826 ;
EINWOHNER(2007) 1876 i
EINWOHNER(2014) 1.990
EINWOHNER(2016) 1.894 }
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016. .r.‘/_/
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y o 2000 1.990
1900

41 Jahre 1.812 1.819
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QUELLE: STADT SAALFELD

Der positive Einwohnertrend in der Altstadt setzte sich seit 2010 weiter fort. Der Leerstand im Gebiet nahm weiter ab, der
Sanierungsgrad hat sich verbessert, die Einwohnerzahl stieg bis 2014 stetig an. Bis 2016 war ein leichter Abwartstrend zu
verzeichnen, der sich durch die Uberalterung erklért. Die Menschen, die hier wohnen schatzen vor allem die zentrale Lage
mit einer bedarfsgerechten sozialen Infrastruktur und einem groen Angebot mit Waren des taglichen Bedarfs. Nutzungs-
konflikte entstehen in einigen Teilbereichen durch das erhdhte Verkehrsaufkommen (iber den zentralen Marktplatz sowie in
der Oberen StralRe, Saalstrale, der Koditz- und Gerbergasse. Das subjektive Empfinden ist allerdings sehr differenziert.
Einerseits klagen Anwohner und Fugénger, andererseits beflirworten Handler den Verkehr durch die Innenstadt. Nach
vorliegendem Verkehrskonzept kann eine Verkehrsreduzierung nur durch die Realisierung einer zweiten Saalebriicke (im
Bereich Bohnstrale) erreicht werden. Aufgrund der bestehenden Finanzlage wird dieses Ziel nicht weiter verfolgt. Die
ehemalige Brache an der Bohnstrafle wird derzeit anderweitig Uberplant. Defizite bestehen weiterhin in der Oberflachen-
gestaltung der FuBgéangerzone sowie der Griin- und Freiflachen. Spielmdglichkeiten flir Kleinkinder sowie Ruhebereiche fiir
Senioren fehlen. Im Zuge der geplanten Umgestaltung der Blankenburger StralRe besteht der Wunsch nach Einordnung von
entsprechendem Stadtmobiliar und Spielméglichkeiten. Obwohl sich das Gebiet insgesamt stabilisiert hat, gibt es in
Teilbereichen noch stadtebauliche Missstande, wie z.Bsp. den Bereich dstlich der Niederen Kdditzgasse.

- Reduzierung Verkehrsaufkommen im Bereich Maktplatz/ Niedere Kdditzgasse

- Neugestaltung der FuRgéngerzone und des Kirchplatzes unter Einordnung von Spielmdglichkeiten und Ruhezonen
- Belebung historisch pragnanter Bauwerke (Stadttore, Hutschachtel ..)

- Vervollstandigung Griinring um die Altstadt unter Einordnung von Parkplétzen und Rundwanderweg

DURCHSCHNITT a0 2,17
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Bewertung nach Schulnotensystem
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STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE
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EINWOHNER(2000) 1.281
EINWOHNER(2007) 1.308
EINWOHNER(2014) 1.400
EINWOHNER(2016) 1.290
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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QUELLE: STADT SAALFELD § % § § § é

Der alteste Stadtteil von Saalfeld mit einer Vielzahl historischer Gebaude und einer heterogenen Struktur hat sich seit 2010
weiterhin positiv entwickelt. Leerstande haben sich verringert, der Sanierungsgrad hat sich verbessert, die Einwohnerzahlen
entwickelten sich bis 2014 positiv, allerdings in den letzten zwei Jahren wieder riicklaufig. Dies widerspricht dem all-
gemeinen positiven Trend und ist mit den durch Uberalterung sinkenden HaushaltsgréBen (Tod eines Ehepartners) zu
erklaren. Tendenziell wird es hier in den Folgejahren ein grofies Potenzial an Nach- und Umnutzungsmaglichkeiten geben.
Diese Chance sollte im Rahmen der Diskussionen zur Entwicklung des Wohnungsmarktes genutzt werden. Die ndrdliche
Vorstadt besticht durch ihre Lagegunst. Sie liegt zentrumsnah, ist mit infrastrukturellen Einrichtungen sehr gut ausgestattet
und hat durch die Nahe zur Saale sowie zum Schloss einen hohen Wohn-, Freizeit- und Erholungswert. Stadtebaulich
unbefriedigend ist nach wie vor die Situation entlang der Friedensstralie. Hier besteht weiterhin dringender Handlungs-
bedarf vor allem in der Gestaltung des StraBenraumes.Seit der Betrachtung 2010 hat sich auch die Aufenthaltsqualitat des
Schlossparkes nicht verbessert, ebenso die fehlende Verbindung zur Saaleaue. Im Rahmen der Bewerbung zur
Landesgartenschau wurden konzeptionelle Uberlegungen zur Verbesserung der Situation erarbeitet.

Bedingt durch begrenzte Parkmdglichkeiten und den Hol- und Bringeverkehr zu StoRzeiten entstehen Nutzungskonflikte im
Bereich der Grundschule, die durch eine strengere Verkehrsregulierung gel6st werden kdnnen.

- Umgestaltung Friedensstrale

- Rekonstruktion Schlosspark

- Umsetzung Rahmenplan Saaleaue

- Nutzungskonflikte im Bereich der Grundschule

DURCHSCHNITT 2 2,35
Bewertung nach Schulnotensystem B 0o 1 ,98
A 2 1 ,83
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EINWOHNER(2000) 2470
EINWOHNER(2007) 2.157
EINWOHNER(2014) 2.185
EINWOHNER(2016) 2.018 /
Die prozentualen Angaben gelten fir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Der durch eine Uberwiegende Wohnnutzung geprégte Stadtteil hat in den letzten 7 Jahren nicht an Attraktivitat verloren.
Die “Obere Stadt West” gehdrt nach wie vor zu den beliebten Wohngebieten Saalfelds. Kleinteilige Strukturen in Form von
Einfamilienhdusern, Villen auf groBzligigen Grundstiicken pragen das Gebiet. Schulen, Kindergérten, medizinische
Einrichtungen und Angebote von Waren des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil selbst vorhanden.Auffallig ist, dass trotz
Vollbelegung und sehr guter Sanierungssténde die Einwohnerzahl weiter gesunken ist. Dies zeigt auch hier den
allgemeinen Trend der Uberalterung und Verringerung der Haushaltsgrofen. Wie in anderen Stadtteilen Saalfelds kann
davon ausgegangen werden, dass in den Folgejahren ein tiefgreifender Generationswechsel stattfindet. Diese Tatsache
sollte im Rahmen der Wohnungsmarktentwicklung Berlicksichtigung finden!

Am Eckardtsanger hat sich in den letzten Jahren durch die Eigeninitiative von engagierten Jugendlichen eine beliebte
Trendsportanlage fest etabliert. Interessenkonflikte durch eine geplante Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft sind
vorprogrammiert. Ziel muss es sein, die Trendsportanlage im Rahmen der Planung zu berticksichtigen.

Die Westumfahrung trug auch weiterhin zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens bei.

Aufgrund der negativen Einwohnerentwicklung erfolgte die Einstufung als “Gebiet mit mittlerer Problemintensitat”.

- Uberalterter Einfamilienhausstandort mit groBem Nachnutzungspotenzial
- Erhaltung Trendsportanlage Eckardtsanger
- Vermeidung von Nutzungskonflikten zur angrenzenden Wohnbebauung

DURCHSCHNITT . 1,68
Bewertung nach Schulnotensystem B 0o 1 ’7 8
I 2o 1 ,72
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EINWOHNER(2000) 1.283
EINWOHNER(2007) 1.189
EINWOHNER(2014) 1112
EINWOHNER(2016) 1.072

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Angrenzend an das Gebiet “Obere Stadt West” bildet die “Obere Stadt Siid” einen weiteren stabilen Wohnstandort in der
Stadt Saalfeld. Die Baustruktur ist durch groRtenteils sanierte GeschoRwohnungsbauten geprégt. Geringe Leerstande
kennzeichnen auch heute noch das Gebiet. Die Einwohnerzahl ist in den letzten sieben Jahren weiter gesunken. Der Anteil
der Uberalterten Bevélkerung ist hoch. Als einen der bevorzugten Wohnstandorte Saalfelds ist kein erhdhter Leerstand zu
erwarten. Allerdings setzt dies eine Umgestaltung des Wohnungsbestandes voraus. Die Nahe zur Altstadt, den
tangierenden (ibergeordneten Griinzug “Kdditzgraben” und die gute soziale, technische und verkehrliche Infrastruktur
werden den Stadltteil auch zukiinftig stabilisieren. Veranderungen gab es seit 2010 vor allem in der Umgestaltung der
Grlin- und Freiflachen im Umfeld des mehrgeschossigen Wohnungsbaus. Leider wurden hier zugunsten zuséatzlicher
Stellplatzanlagen Griinflachen geopfert. Dieser Entwicklung sollte Einhalt geboten werden. Statt den Ruhenden Verkehr in
den Fokus zu riicken, sollte eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung im Vordergrund stehen, die zur Erhéhung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat und damit zur Stabilisierung des Wohnstandortes flihrt. Es wird eine Gesamtplanung empfohlen,
die zentrale Parkmdglichkeiten auferhalb anbietet und damit Voraussetzungen schafft, die Innenhéfe in 6ffentliche, halb-
offentliche, private Bereiche zu unterteilen. Eine Aufwertung erfuhr das Gebiet durch den Neubau einer Freisportanlage.
Problematisch erscheint die Zufahrt zum neuen Wohngebiet stdlich der Alten Gehegestrale, die durch das Gebiet fihrt.

- Uberaltertes Einfamilienhausgebiet mit groRem Nachnutzungspotenzial

- Aufwertung und Zonierung wohnungsnaher Freirdume

- Schaffung zentraler Parkmdglichkeiten

- Neuordnung Verkehrserschlieung angrenzender Einfamilienhausgebiete

DURCHSCHNITT 2 1,78
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_____

EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 1.588
EINWOHNER(2007) 1,547
EINWOHNER(2014) 1.287
EINWOHNER(2016) 1.181

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Die Entwicklung des heterogenen Gebietes um das Krankenhaus verlief in den letzten 7 Jahren sehr differenziert. Die in
2010 groRtenteils leerstehenden Wohnblocke der WOBAG an der Weststrale wurden zwischenzeitlich abgerissen. Die
Flache wird momentan Giberplant. Weiterhin wurde der Mehrgeschosser im Rainweg (WOBAG) aufwendig saniert, eine
wohnbegleitende Serviceeinrichtung integriert. Bis auf die stabilen Quartiere Am Mittleren Boden besteht fiir den restlichen
Teil des Bestandes ein hoher Sanierungsdruck. Problematisch erscheint aus stadtebaulicher Sicht nach wie vor die
Bebauung an der Lessingstrale. Ebenso der Block in der Klopstockstralte gegentiber des Kindergartens. Vor dem
Hintergrund der enormen Nachfrage ist hier die Einordnung von kleinteiligen Baustrukturen denkbar.

Weitere Veranderungen gab es in der Verkehrsfihrung. Mit dem Bau der Weststrale erhielt das Gebiet eine schnellere
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und zu Einkaufsmdglichkeiten, was jedoch im Gegenzug eine héhere
Frequentierung des Rainweges mit sich brachte. Das Gebiet selbst profitiert nach wie vor von seiner Nahe zur Altstadt, von
der guten Anbindung ans OPNV-Netz, von der guten Ausstattung mit sozialer Infrastruktur und von der Nahe zum freien
Landschaftsraum. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die geplanten Sanierungs- und
Neubaumafnahmen das 2010 attestierte schlechte Image des Gebietes verbessert. Im Rahmen der weiteren Planung ist
der Bedarf an Kleinkindspielplatzen sowie der enorme Parkdruck zu berticksichtigen.

- Entwicklung Wohnquartier Rainweg

- weitere Sanierung Geschosswohnungsbau

- eingeschrénkter Handlungsspielraum aufgrund gemischter Eigentimerstrukturen (bereichsweise)
- Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Bereich Lessingstrale

DURCHSCHNITT 1 2,71
Bewertung nach Schulnotensystem B 0o 2,63
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EINWOHNER(2000-Korrekiur 2007) 699
EINWOHNER(2007) 628
EINWOHNER(2014) 625
EINWOHNER(2016) 600 /

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Das Gebiet “Frankenweg” ist eine in der DDR- Zeit entstandene Einfamilienhaussiedlung am stidwestlichen Stadtrand
Saalfelds, die in den 90-er Jahren erweitert wurde. Die Gesamtsituation hat sich in den letzten 7 Jahren kaum verandert.
Problematisch stellt sich nach wie vor die verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieRungssituation dar.

Enge Strallenraumprofile und eine bewegte Topographie beeintrachtigen die ungehinderte Erschliefung der Grundstiicke,
der Ausbaugrad der Ver- und Entsorgungsleitungen ist mangelhaft. Trotz der isolierten Lage zur Altstadt, zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, ist das Gebiet als Wohnstandort nach wie vor sehr beliebt. Durch den
Neubau der WeststralRe hat sich die Erreichbarkeit infrastruktureller Einrichtungen verbessert.

Die abnehmenden Einwohnerzahlen sprechen auch hier fiir eine Uberalterung des Gebietes. Vor dem Hintergrund weiterer
Einwohnerverluste ist eine weitere Ausdehnung zu verhindern. Die Ziele zur Innenentwicklung miissen vorrangig verfolgt
werden! Andererseits sollte der Standort in seinen bestehenden Grenzen als Einfamilienhausstandort gestarkt werden, um
der Nachfrage nach Einfamilienhdusern ohne zusétzliche Flachenausweisungen gerecht zu werden.

Dafiir sind Investitionen, wie der Ausbau der ErschlieRungsanlagen und die Einordnung eines Kinderspielplatzes notwendig.

- Verhinderung einer weiteren Ausdehnung und damit verbundenen Zersiedlung der Landschaft
- Anpassung der technischen Infrastruktur

- Anpassung der VerkehrserschlieRung

- Freihalten der Grabensysteme

DURCHSCHNITT 1 a 2,56
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EINWOHNER(2000) 209
EINWOHNER(2007) 189
EINWOHNER(2014) 168
EINWOHNER(2016) 157

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Garnsdorf ist ein aus einer historischen Dorflage entstandenes Stadtgebiet und steht zu Teilen unter Denkmalschutz. Die
Struktur der Dreiseithofe ist hier noch mehrfach erkennbar. Sie verfallen jedoch trotz punktueller Sanierungstatigkeiten

immer mehr, was zu einem steigenden Identitatsverlust fiihrt. Der Ortsteil ist durch die Lage an der B 281 nach wie vor einer

hohen verkehrlichen Belastung ausgesetzt, was sich auch heute noch in steigenden Leerstandszahlen, und sinkenden

Einwohnerzahlen niederschlagt. Die geplante Westtangente soll eine Entlastung auch fir diesen Bereich erwirken und bleibt

nach wie vor prioritarer Handlungsschwerpunkt.

Das in unmittelbarer Nahe befindliche Areal der Feengrotten hat sich in den letzten Jahren mit neuen Konzepten
landeriibergreifend etabliert. Ziel muss es auch weiterhin sein, dessen Anziehungskraft nicht nur fiir die Entwicklung des
Untersuchungsgebietes, sondern der gesamten Stadt und Region nutzbar zu machen. Auf Grundlage des
Tourismuskonzeptes vom September 2017 erhielt Saalfeld in diesem Jahr das Pradikat “Stadt mit Heilstollenkurbetrieb”.
Die Einwohnerverluste von 41 Prozent in den letzten 20 Jahren zeigt den enormen Handlungsbedarf.

Als hauptsachliche Ursache ist die Struktur des ehemaligen Dorfes entlang der stark befahrenen B281 zu sehen.
Verkehrslarm, Abgase und sonstige Immissionsbelastungen beeintrachtigen zu stark die Wohnqualitat des Ortsteils.
Auffallig ist das vergleichsweise geringe Durchschnittsalter.

- Erhaltung des Denkmalschutzcharakters
- Verkehrsreduzierung durch geplante Westtangente
- Ausbau des Feengrottengelandes als Kurpark sowie Neugestaltung des Eingangsbereiches

DURCHSCHNITT 2. 2,45
Bewertung nach Schulnotensystem B 0o 2,38
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<HA0E TEILPASS

STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE

SUDSTADT

EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 1.393
EINWOHNER(2007) 1.420
EINWOHNER(2014) 1523
EINWOHNER(2016) 1.514
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Die einheitliche Beurteilung der “Stidstadt” ist in seiner Gesamtheit schwierig, da sich aufgrund seiner Ausdehnung der
Charakter sehr differenziert darstellt. Er reicht vom Stadion im Osten iber durchmischte Strukturen im Bereich der Richter-
strafle, Kathe- Kollwitz- Strafle, KnochstraRRe bis zum Einfamilienhausgebiet an der alten Gehegestralie. Die heterogene
Struktur wird gepragt durch typische Einzelhduser aus den 20’er, 30’er und Mehrgeschossigen Wohnungsbau aus den
50’er Jahren. Das Gebiet ist eine beliebter Wohnstandort, die Leerstandproblematik ist verschwindend gering. Die gute
Lage mit Blick tiber Saalfeld und die Verbindung bzw. unmittelbare Néhe zur Saale garantieren eine hohe Wohnqualitét. In
unmittelbarer Nahe Richtung Stiden befindet sich das Areal des Bergfrieds, bekannt als beliebtes Ausflugsziel und Standort
der REHA-KIinik sowie eines Bildungszentrums. Die noch vor einigen Jahren beschrieben Méangel des vorhandenen Er-
schlieBungssystems, besonders der Randbereiche, wurden durch umfangreiche Sanierungsmafinahmen beseitigt. Die
Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist heute noch duRerst vielfaltig und tragt zur erhhten Wohnqualitat
bei. Eine starke Verkehrsbelastung ist nach wie vor in der KnochstraRRe zu verzeichnen. Die Erweiterung der Wohnflachen
westlich der Pirmasenser Strafe sollte (wie auch im Flachennutzungsplan definiert) nicht weiter vorangetrieben werden. Die
Anbindung (iber die Sylvester- Lieb- StraRe ist problematisch. Insgesamt ist eine Uberpriifung des Stralennetzes und der
Verkehrsfiihrung erforderlich, um notwendige Rettungswege zu gewahrleisten. ( Zufahrtsstrae zum Bergfried)

- Begrenzung der Fldchenausdehnung
- Verbesserung der Erschliefungssituation
- Umgestaltung Park und Villa Bergfried

BEWERTUNG/ DURCHSCHNITT .0 1,78
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EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 1.648 1
EINWOHNER(2007) 1.549
EINWOHNER(2014) 1.645
EINWOHNER(2016) 1.579 /
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Das Gebietes hat sich in den letzten 7 Jahren sehr unterschiedlich entwickelt und erhielt durch umfangreiche
Entwicklungsmafnahmen der letzten Jahre eine erhebliche Aufwertung. Eine beispielhafte Umgestaltung erfuhr die Flache
des ehemaligen Verpackungsmittelwerkes. Hier entstand ein innerstadtischer Wohnstandort von hoher Qualitét.

Eine weitere Brache auf dem Gelande des ehemaligen Schlachthofes im Bereich Bohnstrae wurde zwischenzeitlich
berdumt und steht einer Nachnutzung zur Verfigung. Momentan wird ein Bebauungsplan erarbeitet, der Planungsrecht fiir
ein neues Quartier unter Beriicksichtigung des Hohen Schwarms und der topographischen Situation schaffen soll.

Mit dieser Entscheidung werden die Voraussetzungen fiir den Bau einer zweiten, so dringend erforderlichen Saalebriicke
an dieser Stelle ad acta gelegt.

Es wird empfohlen, das vorliegende Verkehrskonzept fortzuschreiben, um Alternativen zu suchen.

- Entwicklung Quartier Bohnstrale
- Uberarbeitung Verkehrskonzept fiir Alternatividsung anstelle einer zusatzlichen Saalebriicke
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STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE

ALTSAALFELD

_____

EINWOHNER(2000) 1.383
EINWOHNER(2007) 1.223
EINWOHNER(2014) 1.236
EINWOHNER(2016) 1.184
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Der bis 1989/90 hohe Anteil an Industrie- u. Gewerbeflachen verringerte sich mit dem gesellschaftlichen Wandel nach
1990. Einzelne Firmen sind bis heute am Standort geblieben, andere konnten ihre Produktion nicht aufrechterhalten,
erkennbar an vereinzelten Brachen. Die Firma Trumpf Medizintechnik in direkter Nachbarschaft zum Untersuchungs-
gebiet hat sich in den vergangenen sieben Jahren weiterhin sehr gut entwickelt und méchte sich baulich erweitern. Durch
die Lage in der Saaleaue entspricht dieses Vorhaben nicht dem Leitbild, das die Starkung der Saaleaue als Uiberge-
ordnetes Ziel verfolgt. Aufgrund der Bedeutsamkeit des Unternehmens und nach Abwagung unterschiedlicher Interessen-
lagen wurde die Entscheidung fiir das Unternehmen gefallt. Um Nutzungskonflikte zu entscharfen, wurde fiir die Firma
Trumph eine neue ErschlieBung realisiert, die den Ort von Zulieferverkehr freihdlt. Allgemein ist in Altsaalfeld seit der
Betrachtung 2010 eine positive Entwicklung zu verzeichnen. Weit reichende Veranderungen gab es in der
Verkehrsflihrung mit dem Bau zweier Kreisel sowie mit der Umgestaltung des Bahnhofsareals. Die Bausubstanz der
Wohngebaude hat sich weiter verbessert, der Leerstand ist gering. Die Einwohnerverluste der letzten zwei Jahre lasst
sich auf die Uberalterung zurlckfiihren. In den vereinzelten Brachen steckt Potenzial zur Entwicklung von Wohnbauland.
Das Gebiet liegt zentrumsnah und ermdglicht durch die Nahe zur Saale eine hohe Wohnqualitat. Handlungsbedarf
besteht in der Gestaltung der Griinrdume, der Zuganglichkeit zur Saale und der Ausstattung mit Stadtmobiliar.

- Flachenausdehnung ansassiger Unternehmen unter Beriicksichtigung des Leitbildes “Starkung Saaleaue”
- Brachenrevitalisierung
- Zuganglichkeit Saale
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<A 08 TEILPASS

STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE

GORNDORF ALT

EINWOHNER(2000) 657
EINWOHNER(2007) 604
EINWOHNER(2014) 572
EINWOHNER(2016) 538
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Gorndorf - Alt stellt im Ursprung eine historische Dorflage dar und wurde in den 20°er und 30’er Jahren entlang der Geraer
Strafle erweitert. Im Gebiet befindet sich eine groRe Anzahl historischer Gebaude und erhaltenswerter Bau- und
Hofstrukturen. Der mittig verlaufende Bachlauf der Weira préagt heute noch den Grundriss der historischen Ortslage.

Die ehemals vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung wurde durch eine fast vollstandige Wohnnutzung ersetzt.

Mit der Realisierung der Nordtangente konnte die erhohte Verkehrsbelastung durch die B 281 extrem reduziert werden.

Das Gebiet hat sich in der Vergangenheit weiter stabilisiert. Geringer Leerstand und ein guter Sanierungssgrad der
Gebaude kennzeichnen die alte Dorflage Gorndorfs. Im Gegensatz sanken die Einwohnerzahlen in den letzten Jahren
kontinuierlich, im Zeitraum von 1996 bis 2016 um fast 23 Prozent. Die Annahme aus dem Jahr 2010, dass sich aufgrund der
verbesserten Infrastruktur in Gorndorf- Neu die Einwohnerzahlen stabilisieren, kann heute nicht bestatigt werden.

Griinde hierfiir sind in der Randlage und der Distanz zum Stadtzentrum zu sehen.

Die alte Ortslage wird auch weiterhin als “Gebiet mit mittlerer Problemintensitat” eingestuft.

- Erhaltung der historischen Dorfstruktur
- Bachpflege/ - Renaturierung der Weira

- Angergestaltung
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EINWOHNER(2000-Korrekiur 2007) 6.476
EINWOHNER(2007) 6.112
EINWOHNER(2014) 5.664
EINWOHNER(2016) 5.377

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Das ehemals problematische Randgebiet Saalfelds hat sich zu einem weitestgehend stabilen Wohnstandort entwickelt. Der
Leerstand hat sich weiter reduziert, die Geb&ude sind nahezu alle saniert. Der Bevdlkerungsriickgang konnte durch
umfassende Investitionen (gezielter Riick- und Umbau, Aufwertung des Wohnumfeldes) der Wohnungsunternehmen
minimiert werden. Bis auf wenige Abweichungen wurden die Ziele aus dem Stadtentwicklungskonzept 2010 verfolgt. Die
groRRe Nachfrage der ansassigen Bewohner nach neuen Wohnungen im Gebiet zeugen von der Verbundenheit mit ihrem
Stadtteil. Allgemein ist die Bewertung im Vergleich zu 2010 positiver ausgefallen. Die Parkplatzsituation hat sich verbessert,
das Angebot fiir Waren des taglichen Bedarfs wurde erweitert, die Griin- und Freiflachen weiter aufgewertet.Die Einwohner-
zahl hat sich trotz umfangreicher Aufwertungsmanahmen weiter verringert, seit 2000 um fast 17 Prozent. Aufgrund der
Uberalterung wird sich der Trend in den kommenden Jahren fortsetzen. Um einer fortschreitenden Vergreisung des
Wohngebietes und damit verbundenen Leerstand entgegenzuwirken, wird neben der Sanierung des Gebaudebestandes der
Neubau moderner Wohnformen einschlielich einer qualitativ hochwertigen Gestaltung des Wohnumfeldes empfohlen, die
den Zuzug junger Familien fordert. Umfeldgestaltungen, die sich auf die Anordnung von wohnungsnahen Parkplatzen
beschranken gehdren nicht dazu. Weiterhin wird die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes auf der Flache des
ehemaligen Kulturzentrums “Sokolov” dringend empfohlen.

- Aufwertung Erschlieungsanlagen

- Entwicklung Stadtteilzentrum Ost

- Fortsetzung gezielter Um-, Riick- und Neubau

- Aufwertung des Wohnumfeldes, bestehender Freiflachen, Spielplatze, Erganzung Stadtmobiliar
- Verbesserung der Anbindung zur Kernstadt
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EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 413

EINWOHNER(2007) 348 -

EINWOHNER(2014) 331

EINWOHNER(2016) 326 . 1/

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016. s / .: .
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Die typische Einfamilienhaussiedlung aus den 30-er Jahren gehort trotz Randlage zu den bevorzugten Wohnstandorten
Saalfelds.

Im Gebiet selbst gibt es keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, profitiert jedoch vom angrenzenden gut
ausgestatteten Stadtteil “Gorndorf Neu”.

Nach einem starkeren Abwartstrend zwischen 2000 und 2007, haben sich die Einwohnerzahlen in den letzten Jahren
stabilisiert.

Wie in anderen beliebten Einfamilienhausgebieten kann auch hier davon ausgegangen werden, dass nach einer
altersbedingten Verringerung der HaushaltsgréRen ein Eigentumswechsel stattfindet.

Die Einstufung aus dem Jahr 2010 als “Gebiet mit mittlerer Problemintensitat” wird beibehalten.

- Uiberaltertes Einfamilienhausgebiet mit Nachnutzungspotenzial
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EINWOHNER(2000-Korrekiur 2007) 529
EINWOHNER(2007) 392
EINWOHNER(2014) 418
EINWOHNER(2016) 394 /

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Das Gebiet “Vor der Heide”, urspriinglich aus Kleingartenanlagen entstanden, hat sich auch weiterhin seit der letzten
Fortschreibung kontinuierlich ungeordnet vergroBert und ist heute eine desolate Mischstruktur aus Gewerbestandorten,
Wohnstandorten (Uberwiegend Einfamilienhduser) und Gartennutzung. Mangelhaft ist die unzureichende Erschlieung mit
Anlagen der verkehrlichen, sozialen und technischen Infrastruktur. Die hohe Nachfrage des Gebietes als Wohnstandort
begriindet sich in der Nahe zum Wald und der einmaligen Blickbeziehung Uber Saalfeld. Aus stadtplanerischer Sicht (und
im Flachennutzungsplan festgeschrieben) ist die weitere ungeordnete Ausdehnung der Splittersiedlung in den freien
Landschaftsraum zu stoppen. Die Erschlieung des nérdlichen Teils ist nicht gesichert, Ver- und Entsorgung sowie die
Zufahrtssituation sehr problematisch. Rettungswege fiir die Feuerwehr kdnnen nicht flachendeckend gewahrleistet,
Loschwasser nicht bereitgestellt werden. In den letzten 7 Jahren hat sich hier die Einwohnerzahl um fast 26% reduziert,
was sich in der Auflésung des Obdachlosenheimes begriindet. Die entstandene Brachensituation soll nicht wieder bebaut,
sondern als Griinflache entwickelt werden.

Durch die Heterogenitat und der damit verbundenen unterschiedlichen Problemlagen wird die Einstufung des Gebietes
unterteilt: Der ndrdliche Teil als “Gebiet mit erhdhter Problemintensitat”, der Stdliche Teil als “Gebiet mittlerer
Problemintensitat”.

- Verhinderung einer weiteren Fldchenausdehnung
- Anpassung der technischen Infrastruktur
- Anpassung der Verkehrserschlieung

DURCHSCHNITT 1 2,80
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EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 775
EINWOHNER(2007) 787 -
EINWOHNER(2014) 877
EINWOHNER(2016) 766 i
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Alt - Graba entwickelte sich im Laufe der Zeit von einem typischen Straendorf zu einem Stadtteil Saalfelds. Es gibt eine
Vielzahl historischer, fachgerecht sanierter Gebaude. Das Denkmalensemble um die Gertrudiskirche pragt den Stadtteil
besonders positiv. Seit 2010 hat sich der Sanierungsstand der Gebaude weiter verbessert, die Einwohnerzahlen stabilisiert.
Durch seine Nahe zum Stadtkern, der Saaleaue und dem Schloss hat Alt-Graba potenziell einen hohen Erholungs- und
Attraktivitatswert , welcher durch die fehlende Verflechtung mit der Saaleaue und der ungeniigend genutzten Hochufer-
situation hinsichtlich der Blickbeziehung zur Saale, nicht voll ausgeschopft wird.

Das Gebiet ist iiberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt und hat nur kleine gewerbliche Einschnitte.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Altstadt und zum Gewerbegebiet “Mittlerer Watzenbach” ist das
Untersuchungsgebiet auf keine funktionellen Ergdnzungen angewiesen.

Handlungserfordernisse bestehen in der Sanierung der Straenoberflachen.
Das Gebiet wird weiterhin als “Gebiet mit mittlerer Problemintensitat” eingestuft.

- Erhaltung denkmalpflegerisch hochwertiger Anlagen
- Zuganglichkeit Saaleaue
- Sanierung Straftenoberflachen
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STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE

GRABA
ERWEITERUNG

EINWOHNER(2000-Korrektur 2007) 894
EINWOHNER(2007) 877
EINWOHNER(2014) 830
EINWOHNER(2016) 762
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Das dérfliche Gebiet von Graba hat mit der stadtebaulichen Ansiedlung des neuen Wohngebietes “Graba - Erweiterung®
eine erhebliche Erweiterung erfahren. Mit entsprechenden Aufwendungen fiir die Infrastruktur und Verdichtung der
vorhandenen Wohnbebauung ist ein Bereich entstanden, der vorwiegend allgemeinen Wohngebietscharakter tragt.

Durch die unmittelbare Nahe zum Gewerbegebiet “Mittlerer Watzenbach® und zur Altstadt ist das Gebiet auf keine
infrastrukturellen Erganzungen angewiesen. Das Gebiet ist von der verkehrlichen und technischen Infrastruktur gut
erschlossen und besitzt eine kurze Anbindung zur B 85. Die Fingerstein- und Hannostrale sind durch die Funktion als
“Abkiirzung in und aus der Stadt” erhdhten verkehrlichen Belastungen ausgesetzt.

Mit der Umgestaltung des angrenzenden Quartiers und der Einordnung eines Lidl- Supermarktes ist eine unbefriedigende
stadtebauliche Situation entstanden. Stralenfluchten wurden durchbrochen und der typische griine, von Bebauung frei zu
haltende Innenbereich (iberbaut bzw. groRflachig versiegelt.

Aufgrund der erhéhten Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken, wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanung die
Flache bis zur Christian- Wagner- Strafle als Wohnbauland ausgewiesen.
Momentan wird ein Bebauungsplan dazu erarbeitet.

- Verkehrsreduzierung in der Fingerstein- und Hannostrale
- Aufwertung stadtebauliche Situation Lidl- Markt
- Schaffung von Planungsrecht und Erschliefung “Graba II”
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STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE

KASERNE

EINWOHNER(2000) 786
EINWOHNER(2007) 638
EINWOHNER(2014) 819
EINWOHNER(2016) 865
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016. |
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BESCHREIBUNG Das Gelénde der ehemaligen Kaserne war bis zum Jahr 2011 von einem hohen Anteil leer stehender Gebéude gepragt.
Die Bemiihungen zur Entwicklung als Gewerbegebiet waren in den Jahren davor nicht erfolgreich. Seit der Ein-
wanderungswelle im Jahr 2011 wird das Areal als Gemeinschaftsunterkunft genutzt. Seitdem gibt es ein groRes
Engagement verschiedener Akteure vor Ort. Besonders das Amt fiir Jugendarbeit, Sport und Soziales, aber auch die
Biirgerstiftung, Studenten, Vereine und verschiedene Privatpersonen setzen sich mit groem Einsatz fiir die Integration
der Fllichtlinge ein. So wurde beispielsweise im Jahr 2012 ein Interkultureller Garten angelegt, jedes Jahr das traditio-
nelle Sommerfest durchgefihrt. Aktuell werden im Rahmen der IBA konkrete Visionen und Projekte erarbeitet, um einen
“Zwischenraum zum Ankommen” entstehen zu lassen. Ziel ist es, gemeinsam mit den Bewohnern, die Flache einer Ge-
werbebrache in einen Ort zum Austausch, Lernen, Arbeiten und zur Freizeit umzuwandeln. Es sollen nicht nur Kreativ-
raume, wie z.B. Werkstatten, Nahstuben, sondern auch eine Begegnungsstatte sowie Sport- und Spielflachen entstehen.
Eine gemischte Eigenttimerstruktur, die Konzentration unterschiedlicher Nationalitdten und Kulturen sowie die Inakzep-
tanz einiger Saalfelder stellen die Akteure vor grolle Herausforderungen. Aus planerischer Sicht, ist es flr die Integration
sinnvoll, eine lokale Konzentration zu vermeiden u. statt dessen eine Verteilung im Stadtgebiet zu forcieren. Kapazitaten
stehen beispielsweise in Gorndorf zur Verfiilgung. Dennoch sollte man sich nicht nur auf diesen Stadtteil konzentrieren.

- Umsetzung IBA Projekt “Zwischenraum zum Ankommen”
- Aufwertung wohnungsnaher Freiraum

- Anlage Sport- und Spielflachen

- Sanierung Geschosswohnungsbau
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EINWOHNER(2000) 631
EINWOHNER(2007) 670
EINWOHNER(2014) 539
EINWOHNER(2016) 578

Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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Das Gebiet “Wittmannsgereuther StralRe” liegt im westlichen Randbereich Saalfelds am Uibergeordneten Griinzug des
Siechenbachtals. Die derzeitige Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist zu eng gefasst. Der Betrachtungsraum dehnt
sich nach Westen bis zur Hohen Stralle aus. Gerade in diesem Bereich hat sich die Splittersiedlung weiter verfestigt.
Kleingartenanlagen entwickelten sich weiter zu Wohngrundstticken. Aufgrund der unzureichenden Erschliefung wird dies
sehr kritisch gesehen. Ebenfalls kritisch ist die Situation flir Rettungsfahrzeuge. Die Zufahrtssituation verhindert teilweise
lebensnotwendige Rettungseinsatze. Gegen eine Verfestigung, Ausdehnung der Wohnfunktion spricht ebenfalls das
ibergeordnete Leitbild einer Griinvernetzung umliegender Graben mit der Saaleaue. Damit soll die Kaltluftzufuhr der Stadt
Saalfeld sowie die Ableitung von groBen Wassermengen nach Extremwetterlagen gewéhrleistet bleiben. Eine Versiegelung
oder gar Uberbauung notwendiger versickerungsfahiger Bereiche in den Randzonen der Graben verschérfen das Hoch-
wasserrisiko nicht nur fir die Stadt, sondern flihren zu erhdhten Instandsetzungsaufwendungen technischer und baulicher
Anlagen im direkten Umfeld. Aus der Verantwortung unserer nachfolgenden Generationen heraus, ist eine weitere Aus-
dehnung zu verhindern! Der Entwurf der Klarstellungssatzung stimmt mit den Grenzen der im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Wohnbauflachen Uberein. An diesem Planungsziel muss festgehalten werden! Im Flachennutzungsplan ist
ersichtlich, dass die Trasse der geplanten Westtangente den Bereich quert! Im Falle einer (notwendigen) Realisierung
verliert das Gebiet an Attraktivitat! Der Preis einer zusétzlichen Versiegelung und Zersplitterung wére sehr hoch!

- Verhinderung einer weiteren Flachenausdehnung

- Anpassung technische Infrastruktur

- Anpassung Verkehrserschlieung

- Freihaltung und Pflege der Grabensysteme

DURCHSCHNITT 20 2,56
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Das Gebiet “Wittmannsgereuther StralRe” liegt im westlichen Randbereich Saalfelds am Uibergeordneten Griinzug des
Siechenbachtals. Die derzeitige Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist zu eng gefasst. Der Betrachtungsraum dehnt
sich nach Westen bis zur Hohen Stralle aus. Gerade in diesem Bereich hat sich die Splittersiedlung weiter verfestigt.
Kleingartenanlagen entwickelten sich weiter zu Wohngrundstticken. Aufgrund der unzureichenden Erschliefung wird dies
sehr kritisch gesehen. Ebenfalls kritisch ist die Situation flir Rettungsfahrzeuge. Die Zufahrtssituation verhindert teilweise
lebensnotwendige Rettungseinsatze. Gegen eine Verfestigung, Ausdehnung der Wohnfunktion spricht ebenfalls das
ibergeordnete Leitbild einer Griinvernetzung umliegender Graben mit der Saaleaue. Damit soll die Kaltluftzufuhr der Stadt
Saalfeld sowie die Ableitung von groBen Wassermengen nach Extremwetterlagen gewéhrleistet bleiben. Eine Versiegelung
oder gar Uberbauung notwendiger versickerungsfahiger Bereiche in den Randzonen der Graben verschérfen das Hoch-
wasserrisiko nicht nur fir die Stadt, sondern flihren zu erhdhten Instandsetzungsaufwendungen technischer und baulicher
Anlagen im direkten Umfeld. Aus der Verantwortung unserer nachfolgenden Generationen heraus, ist eine weitere Aus-
dehnung zu verhindern! Der Entwurf der Klarstellungssatzung stimmt mit den Grenzen der im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Wohnbauflachen Uberein. An diesem Planungsziel muss festgehalten werden! Im Flachennutzungsplan ist
ersichtlich, dass die Trasse der geplanten Westtangente den Bereich quert! Im Falle einer (notwendigen) Realisierung
verliert das Gebiet an Attraktivitat! Der Preis einer zusétzlichen Versiegelung und Zersplitterung wére sehr hoch!

- Verhinderung einer weiteren Flachenausdehnung

- Anpassung technische Infrastruktur

- Anpassung Verkehrserschlieung

- Freihaltung und Pflege der Grabensysteme
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ARNSGEREUTH

EINWOHNER(2000) 257
EINWOHNER(2007) 259
EINWOHNER(2014) 281
EINWOHNER(2016) 277
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Der Ort Amsgereuth wurde im Jahr 1357 erstmals urkundlich erwéhnt. Der siidwestlich gelegene Ortsteil
befindet sich 300 Hohenmeter tber Saalfeld, direkt an der Bundesstrafte 281, welche Saalfeld und Neuhaus
am Rennweg mit den Autobahnen A73 bei Eisfeld und A9 bei Triptis verbindet. Arnsgereuth selbst war bis 2011
eine eigenstandige Gemeinde, bis der Ort am 01.12.2011 von der Stadt Saalfeld eingemeindet wurde.

Mit der ErschlieBung des neuen Einfamilienhausgebietes am Rande des Ortes stieg in den letzten Jahren die
Einwohnerzahl leicht an. Heute zahlt Arnsgereuth ca. 270 Einwohner.

Der alte, ungestaltete und unattraktive Ortskern ist von Nutzungskonflikten entlang der hoch frequentierten
Bundesstralie gepragt. Durch die Barrierewirkung wird der Ort geteilt.

Arnsgereuth ist ein negatives Beispiel fiir dorfliche Strukturveranderungen. Einerseits zerfallt der ehemalige
historische Ortskern zunehmend, andererseits erfahrt der Ort in den Randbereichen grofflachige bauliche
Erweiterungen.

- Verkehrsentlastung
- Aufwertung des historischen Ortskerns
- Flachenbegrenzung
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AUE AM BERG

EINWOHNER(2000) 156
EINWOHNER(2007) 147
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Aue am Berg wurde im Jahr 1282 erstmals urkundlich erwahnt und ist seit jeher landwirtschaftlich gepragt.
Dies spiegelt sich in der Struktur der Ortslage wieder. Groimalstabliche Gewerbebauten bestimmen das Bild.
Auf der Sldseite der Ortsstrafle befinden sich in loser Abfolge kleinteilige Wohngebaude.

Positiv fallt die auf einer kleinen Anhéhe stehende Kirche auf.

Stérend wirken ungeordnete Lagerplatze am Ortsrand.

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden einzelne Abschnitte der Ortslage saniert, wobei nicht in allen Teilen eine
zufriedenstellende Gestaltung erreicht werden konnte.

Die Agrar GmbH Saalfelder Hohe betreibt hier Ackerbau und Tierhaltung,aber auch eine Biogas- und eine
Photovoltaikanlage. AuRerdem bildet sie gemeinsam mit der Agrarproduktion Beulwitz GmbH & Co Lehrlinge
aus. Neben der Landwirtschaft existieren in Aue kleine Handwerksbetriebe und ein Kosmetikstudio.

- Neuordnung stédtebaulich ungeordneter Randbereiche

ORTSTEIL MIT MITTLERER PROBLEMINTENSITAT
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BEULWITZ

EINWOHNER(2000) 450
EINWOHNER(2007) 497
EINWOHNER(2014) 485
EINWOHNER(2016) 481
Die prozentualen Angaben gelten fiir den Zeitraum 2000 - 2016.
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BESCHREIBUNG Beulwitz wurde 1240 erstmalig urkundlich erwahnt und ist als Geburtsstatte des Adelsgeschlechtes Beulwitz
bekannt.

Seit Mitte der 1990-er Jahre erfuhr die historische Ortslage bauliche Erweiterungen in den Randlagen.
Dadurch stieg die Einwohnerzahl bis 2007. Bis heute blieb die Zahl nahezu konstant.

Das Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand ist sehr gut ausgelastet.

Allerdings wirkt es aufgrund seiner Flachenausdehnung im Vergleich zur kleinteiligen Dorfstruktur
uberdimensioniert. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine weitere Ausdehnung zu verhindern.

Aufgrund des hohen Zielverkehrs kommt es in der Beulwitzer StraBe zu Nutzungskonflikten.

Dies stellt insbesondere im Bereich vor der Fliichtlingsunterkunft der ehemaligen Kaserne eine erhohte
Gefahrensituation dar. Bewohner und Gewerbetreibende wiinschen sich eine alternative direkte Erschliefung
des Gewerbegebietes (iber Wohlsdorf.

- Begrenzung Flachenausdehnung
- Prifung zusatzlicher ErschlieBungsmalinahmen

S ORTSTEIL MIT MITTLERER PROBLEMINTENSITAT
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CROSTEN

EINWOHNER(2000) 269
EINWOHNER(2007) 234
EINWOHNER(2014) 260
EINWOHNER(2016) 253
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BEVOLKERUNGS- 0/ EINWOHNER
ENTWICKLUNG '5 , 95 0 300
S~—
45 Jahre 200
150
0,00% & g8 B : g
QUELLE: STADT SAALFELD ~— N N N N

BESCHREIBUNG Crosten wurde im Jahr 1350 erstmals urkundlich erwahnt.
Bekannt ist der Ort fiir seine “Friedenslinde”, die anlasslich der Beendigung des siebenjahrigen Krieges
(1756 - 1763) gepflanzt wurde.

Der Ort wurde als Strafendorf angelegt. Die Grundstruktur ist heute noch erkennbar, wenngleich an den
ostlichen Randern bauliche Erweiterungen vorgenommen worden sind.

In Crosten gibt es einzelne gewerbliche Ansiedlungen sowie einen Kindergarten.

Aufgrund der Nahe zu Saalfeld und der ruhigen Lage gilt der Ort als beliebter Wohnstandort.
Dies zeigt der Bevolkerungszuwachs seit 2007.

- Freihaltung und Pflege Zechenbach

A ORTSTEIL MIT GERINGER PROBLEMINTENSITAT
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Wohlsdorf

EINWOHNER(2000) 76
EINWOHNER(2007) 75
EINWOHNER(2014) 78
EINWOHNER(2016) 72
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BESCHREIBUNG Der kleine Ort Wohlsdorf liegt direkt an der BundesstraRe 85 und weist keine besonderen Merkmale auf.
Positiv fallen einige noch erhaltene Hofstrukturen sowie der noch in Teilen erkennbare Scheuneng(irtel auf.
Der Zechenbach fliet sudéstlich vorbei.

Historisch gesehen, gewann der Ort im Napoleonischen Krieg an Bedeutung. Im Oktober 1806 fand hier in
unmittelbarer Nahe ein Gefecht zwischen 9.000 Preufen und 14.000 Franzosen statt, bei dem die
franzosischen Soldaten siegten. Das von Karl Friedrich Schinkel entworfene Denkmal erinnert noch heute an
Prinz Louis Ferdinand von Preulen, der dabei den Tod fand.

- Freihaltung und Pflege Zechenbach
- Erhaltung historischer Hofstrukturen
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EINWOHNER(2000) 537
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EINWOHNER(2016) 375
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BESCHREIBUNG Remschiitz wurde bereits im 11. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt und ist heute noch von einer Vielzahl

historisch wertvoller Fachwerkhduser gepragt. Seit 1994 existiert direkt an der Saale das Kunstufer mit
Skulpturengarten und historisch iberlieferten Hofstrukturen. Die Grundstruktur des Ortes ist sehr heterogen.
Durch den Verlauf der Saale und der Bahntrasse zerfallt er in drei Bereiche. Entlang der Ausfallstrafien kam es
zu baulichen Erweiterungen. Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Entwicklung nicht beflirwortet.

Der Einwohnerrlickgang ist seit 2000 gravierend. Das belegen die Zahlen zur Einwohnerentwicklung. Zwischen
2000 und 2016 verlor Remschiitz 30% seiner Einwohner. Als Ursachen werden neben demographischen
Veranderungen und strukturellen Schwachen die Larmbelastung der Bahntrasse gesehen.

Im Jahr 2004 wurde der Sandtagebau am éstlichen Ortsrand Sand stillgelegt und 2012 durch gezielte
MaBnahmen rekultiviert. Bis heute hat sich dort eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt entwickelt.

Der Saaleradweg verlauft direkt durch den Ort.

Trotz genannter Schwachen bietet Remschiitz ein vielfaltiges Entwicklungspotenzial.

- Erhaltung historischer Strukturen

- Férderung Kunst und Kultur

- Larmschutzmalinahmen entlang der Bahntrasse
- Begrenzung Flachenausdehnung
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EINWOHNER(2000) 467
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BESCHREIBUNG Koditz wurde bereits 1074 erstmalig urkundlich erwahnt. Der Ort, urspriinglich als StraBendorf angelegt, wurde
mehrfach Uberformt und erweitert, was sich heute in einer sehr heterogenen Struktur widerspiegelt. Vor allem in
den Randbereichen kam es zu baulichen Erweiterungen und Gewerbeansiedlungen. Durch die raumliche Nahe
zur Bundesstralle 85 und der Bahntrasse kommt es aufgrund der L&rmbelastung und unbefriedigenden
Anbindung zu Nutzungskonflikten. Ein direkter Anschluss an die Bundesstrale ist nur iber die enge
Unterfilhrung am sudlichen Ortsrand mdglich.

Die Bevolkerungsentwicklung hat sich in den letzten drei Jahren stabilisiert. Nach Einwohnerverlusten ist nun
wieder ein Aufwartstrend zu verzeichnen.

Sudlich von Kaditz liegt der “Bohlen’- ein 800 Meter langer und 100 Meter hoher geologischer Aufschluss im
Saaletal, der einen auBergewohnlich guten Einblick in die Schichtenfolge und tektonische Entwicklung gibt.
AuRerdem wurden bedeutende Fossilien gefunden.

- Begrenzung der Flachenausdehnung
- Verbesserung Anbindung an die B85
- touristische Vermarktung “Bohlen”

SIS ORTSTEIL MIT MITTLERER PROBLEMINTENSITAT
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EINWOHNER(2000) 289
EINWOHNER(2007) 266
EINWOHNER(2014) 216
EINWOHNER(2016) 213
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BESCHREIBUNG Obernitz wurde im Jahr 1258 erstmals urkundlich erwahnt und erstreckt sich beidseitig tiberregionaler
Verkehrstrassen. Durch den Bau der Bundesstralie und Bahntrasse erfuhr der Ort eine strukturelle Teilung. Die
Dorflage wirkt dadurch sehr heterogen und ungeordnet.

Das ehemalige Dorfzentrum, vermutlich das Ensemble um die Pfarrkirche wirkt unbelebt und vermittelt eine
sehr geringe Aufenthaltsqualitat. Hier besteht dringender Handlungsbedarf.

Bauliche Erweiterungen erstrecken sich vor allem im Stiden entlang der Ausfallstral3en.
Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Tendenz zu stoppen, zumal die Zahlen zur Bevélkerungsentwicklung einen
uberdurchschnittlichen Riickgang zeigen.

- Begrenzung Flachenausdehnung

- touristische Vermarktung “Bohlen”

- Forderung Beherbergungsgewerbe v.a. Schloss Wetzelstein
- Neugestaltung Ortsmitte

A ORTSTEIL MIT ERHOHTER PROBLEMINTENSITAT




SEK SAALFELD FORTSCHREIBUNG 2018

TEILPASS r

STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE /./"/ﬁ\""';f' \ '-\_
N‘ I \\'\,- _/'/ /\I
< '§'\\ Y LL‘\-\
UNTERWIRBACH = . - BN
v \\\i N, ././' _///\ N - 3)\
) s
AP S ’ r 5
7 L S \/.,./'/
EINWOHNER(2003) 942 L # .
EINWOHNER(2008) 920 . F RS . ,__//
EINWOHNER(2013) 864
EINWOHNER(2017) 818 S -
BEVOLKERUNGS- 1 3 1 60/ EINWOHNER
ENTWICKLUNG = y 0 950
900
850
800
QUELLE: STADT SAALFELD §| § § §

BESCHREIBUNG Der siiddstlich von Bad Blankenburg gelegene Ort besticht durch seine zahlreichen gut erhaltenen und
fachgerecht sanierten Fachwerkhauser. Im Rahmen der Dorferneuerung wurden diese neben weiteren
Aufwertungsmafinahmen, wie der Neugestaltung der Ortsmitte und der Sanierung der Stralenoberflachen,
realisiert. Die historische Dorfkirche aus dem frithen 13.Jhd., welche zu den altesten Fachwerkkirchen
Thiringens zahlt, wird derzeit umfassend saniert. Die wohnungswirtschaftliche Lage ist stabil. Es gibt keinen
Leerstand und der Einwohnerrlickgang der letzten 15 Jahre liegt mit 13,16% unter dem allgemeinen
Durchschnitt (17,3%). Unterwirbach gilt als beliebter Wohnstandort, erschlossene Baugrundstticke sind weiter
nachgefragt. Dies begriinde sich in der kurzen Anbindung nach Saalfeld bzw. Bad Blankenburg, der guten
Ausstattung mit sozialer Infrastruktur im Ort selbst sowie im naheren Umfeld sowie der ruhigen Lage.
Nutzungskonflikte sind, bis auf die Einschrankungen im Bereich der ampelgeregelten Engstelle sowie des
temporar erhdhten Verkehrsaufkommens zum Gewerbegebiet Beulwitz, nicht vorhanden. Handlungsbedarf gibt
auf dem Tourismussektor sowie in der Ausstattung mit Kleinkindspielplatzen und Sportflachen fiir Jugendliche.

- Erhaltung der historischen Struktur
- Ausbau Beherbergungsgewerbe
- Anlage Sport- und Spielflachen
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BESCHREIBUNG Das 1411 erstmals urkundlich erwahnte Bergdorf Dittersdorf liegt auf iiber 500m {iber NN auf einem
Hohenriicken des Schwarzatales oberhalb von Schwarzburg und Bad Blankenburg. Das typische Stralkendorf
(mit Sackgasse) ist in seiner Gestalt nahezu unverfalscht. Der Ort bietet durch seine absolut ruhige, naturnahe
Lage vielfaltiges Potenzial zur Entwicklung des Tourismus. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Ruine des
Jagdschlosses Eberstein, das als beliebtes Wanderziel gilt. Der Ort verfiigt (iber einen FuBball- und Spielplatz,
einen Jugendclub und eine Gaststatte mit Ubernachtungsmaglichkeiten. Die Freiwillige Feuerwehr ist sehr
engagiert. Auffallig ist der hohe Bevolkerungsriickgang zwischen 2003 und 2017, der deutlich Gber dem
Durchschnitt der Saalfelder Hohe (17%) liegt. Der Sanierungsgrad der Geb&ude stellt sich unterschiedlich dar.
Der Zustand der Straflen ist schlecht, insgesamt ist die Aufenthaltsqualitat im Ort gering. Der zentrale
Platzbereich vor der Feuerwehr wurde in den letzten Jahren saniert, jedoch nur als reine Verkehrsflache
gestaltet. Die Anbindung nach Saalfeld ist durch die periphere Lage ungtinstig. Auch der Anschluss an das
OPNV Netz ist stark eingeschrankt. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Ort selbst sind nicht vorhanden.

- Erhaltung Strafendorf

- Ausbau sanfter Tourismus

- Emeuerung Straflenoberflachen
- Verbesserung OPNV Anschluss
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BESCHREIBUNG Der kleine Ort Braunsdorf wurde im Jahr 1441 erstmals urkundlich erwahnt und ist seit jeher das Pfarrdorf fiir
die Orte Dittrichshiitte, Dittersdorf und Burkersdorf. Die auf Giber 600m gelegene, 1806 erbaute und im Jahr
2000 mit Hilfe der Deutschen Stiftung Denkmalschutz sanierte Dorfkirche gilt als Sehenswiirdigkeit. Sowohl das
hier ansassige kirchliche Freizeitheim, als auch die bis 1953 betriebene Turmwindmuhle ziehen immer wieder
viele Besucher in das kleine Dorfchen auf dem Hochplateau des Thiringer Schiefergebirges. In der ehemaligen
Wasssermuhle an der Braunsdorfer Werre wird z.Zt. (ehrenamtlich) ein Museum eingerichtet. In der Windmiihle
am sudlichen Ortseingang (1865 gebaut, bis 1950-er Jahre in Betrieb) befindet seit 1981 Heimatmuseum.
Insgesamt bietet der Ort viel Entwicklungspotenzial. Die Aufenthaltsqualitat ist durch die landschaftlich reizvolle
Lage sehr hoch. Obwohl die Einwohnerzahl stetig abnahm, ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken groR.

Fur eine geordnete Entwicklung wird eine stadtebauliche Planung empfohlen. Die “Bewegungs- und
Musikschule” ist sehr gut ausgelastet und wird auch von Familien aus dem weiteren Umfeld genutzt. Im Ort
selbst befinden sich kaum Ubernachtungsmdglichkeiten, gastronomische Angebote fehlen komplett.
Stédtebaulich unbefriedigend ist Situation der ehemals als Schullandheim geplanten ruindsen Geb&ude.

- Ausbau sanfter Tourismus

- Museum Wasser- und Windmhle

- Erhaltung Schulstandort

- Beseitigung stadtebaulicher Missstand “Schulungsheim”

BEWERTUNG DURCHSCHNITT = 147 2,34
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BESCHREIBUNG Burkersdorf wurde im Jahr 1370 erstmals urkundlich erwahnt und entwickelte sich zu DDR-Zeiten zu einem attraktiven
Urlaubs- und Erholungsort auf Gber 600m Uber NN. Heute ist nichts mehr davon (ibriggeblieben. Es gibt keine
Gastronomische Einrichtungen oder Ubernachtungsmaglichkeiten mehr, die ehemalige Fischerhitte wurde verkauft.
Spielplatz, Sportplatz und Gemeindesaal erinnern an alte Zeiten. Einzig der Kultursaal wird noch intensiv als
Veranstaltungsort fir die rege Vereinstatigkeit des Ortes genutzt. Die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr sorgen fiir ein
abwechslungsreiches kulturelles Leben, z.Bsp. mit Veranstaltungen, wie Pfingsfest, Kirmes, Kinderweihnachtsfeier,
Osterfeuer ... Die gute Identifikation mit ihrem Ort bringen die Bewohner durch ihre rege Teilnahme an jahrlichen
Arbeitseinsatzen zum Ausdruck. Die bauliche Situation zeigt ein relativ stabiles Bild. Leerstand ist nicht erkennbar, die
Gebé&ude sind tberwiegend in einem guten bis sehr guten Sanierungszustand. Der Einwohnerriickgang liegt knapp unter
dem Durchschnitt der Saalfelder Hohe. Aufgrund der landschaftlich schénen Lage ist die Aufenthaltsqualitat hoch, fir das
typische, weitgehend unverfalschtes StraBendorf selbst besteht jedoch Handlungsbedarf. Dies betrifft vor allem die
Sanierung der &ffentlichen Einrichtungen, wie Kinderspielplatz, Bolzplatz, Kultursaal (teilweise Sanierungsbedarf im
Innenbereich), Heizung Feuerwehr, Feuerldschteich.Die grundhafte Sanierung der Ortsverbindungsstralle Braunsdorf-
Burkersdorf ist ebenfalls notwendig. Weitherhin hoffen die Burkersdorfer auf den Erhalt der Grundschule Dittrichshiitte und
aller Kindertageseinrichtungen auf der Saalfelder Hohe sowie auf eine intensivere Pflege der kommunalen Griinflachen.
- Wiederbelebung sanfter Tourismus

- Sanierung offentlicher Einrichtungen

- Sanierung Ortverbindungsstrafle Braunsdorf - Burkersdorf

- intensivere Pflege kommunaler Griinflachen
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BESCHREIBUNG Dittrichshiitte mit seinen umliegenden Weideflichen war bis in die Mitte des 20. Jahrhunderts vor allem von
Land- und Forstwirtschaft sowie Bergbau gepragt. Es entstanden Anfang der 1950-er Jahre Unterkiinfte fiir die
Bergarbeiter auf dem Gelénde des heutigen Kinder- und Jugenddorfes. Mit seinen vielfaltigen Angeboten gilt es
als Anziehungspunkt fir Jung und Alt gilt. U.a. Steht hier das grolte Marchenbuch der Welt, es gibt eine Som-
merrodelbahn sowie einen Irrgarten. Allerdings ist insgesamt ein geringer Sanierungszustand zu verzeichnen.
Der bauliche Zustand der Wohngebaude im Ort ist gut, Leerstand ist nicht erkennbar. Einrichtungen der
sozialer Infrastruktur beschrénken sich auf einen Kindergarten. Eine Grundschule ist im Nachbarort vorhanden.
Weiterfuhrende Schulen sowie Einkaufsméglichkeiten werden in Saalfeld genutzt.

Die Dorfstruktur ist weitestgehend unverfalscht, fir die Ortsmitte besteht jedoch Handlungsbedarf.

Das Gastronomieangebot ist mangelhaft, ein touristisches Leitsystem fehlt.

Temporare Nutzungskonflikte entstehen durch den benachbarten Landwirtschaftsbetrieb.

- Sanierung und Vermarktung Kinder- und Jugenddorf
- Gestaltung Ortsmitte

- Ausbau Gastronomie

- Aufbau touristisches Leitsystem

BEWERTUNG DURCHSCHNITT .27 1,99
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BESCHREIBUNG Birkenheide ist ein kleiner Weiler und liegt direkt an der KreisstraBe zwischen Dittrichshiitte und Witzendorf an
einem Steilhang. Durch die bewegte Topographie ist die ErschlieRungssituation schwierig.

Insgesamt wirkt der Ort ungeordnet, obwohl StraRen- und Freiflachen zum Teil neu gestaltet wurden.

Die Gestaltung der Ortsmitte ist unbefriedigend.

Der bauliche Zustand der Wohngebaude zeigt ein differenziertes Bild, Leerstand ist nicht erkennbar.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen verlief in den letzten 14 Jahren stetig nach unten.

- Begrenzung Flachenausdehnung
- Weiterfiihrung Sanierung offentlicher Raume
- Weiterfiihrung Sanierung Gebaudesubstanz

BEWERTUNG DURCHSCHNITT =~ 14 2,48
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BESCHREIBUNG Der kleine, 1337 erstmals urkundlich erwéhnte Ort, war fiir die Eisenerzgewinnung bekannt und mit seiner
Grube bis in das 20. Jahrhundert hinein der wichtigste Rohstofflieferant fir die Maxhtte Unterwellenborn.
Heute dient einer der still gelegten Stollen als Riickzugsort fiir eine vom Aussterben bedrohte Fledermausart.
Wittmannsgereuth liegt auf einer Anhéhe in absolut ruhiger Lage und bietet einen eindrucksvollen Blick tber
das Saaletal. Touristische Infrastruktur ist, bis auf das in unmittelbarer Nachbarschaft liegende Waldhotel
Mellestollen, nicht vorhanden.Der bauliche Zustand der privaten Wohngeb&ude ist iberwiegend gut, Leerstand
ist kaum zu verzeichnen, die Der Einwohnerrlickgang liegt mit 12% unter dem Durchschnitt von 17%. Die
Erreichbarkeit Saalfelds ist durch die periphere Lage ungiinstig. Auch der Anschluss an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz ist mangelhaft. Soziale Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten sind nur im weiteren Umfeld
vorhanden. Die Aufenthaltsqualitat im Ort ist durchschnittlich. Die Gestaltung der Ortsmitte ist unbefriedigend,
Angebote fir Kinder und Jugendliche fehlen. Positiv ist die jingste Entwicklung der Einwohnerstruktur zu
bewerten. Einige Jugendliche kamen nach der Berufsausbildung zurlick und schufen sich Wohnraum.
Wittmannsgereuth bietet viel Potenzial, um die touristische Entwicklung der Saalfelder Hohe voranzutreiben.

- Innensanierung Gemeindehaus

- Emeuerung Zaun Feuerl6schteich

- Beschilderung Wanderwege

- Ermeuerung Stralenoberflache

BEWERTUNG DURCHSCHNITT =~ 127 2,37
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Der kleine 1278 erstmals urkundlich erwahnte Weiler besteht heute aus 15 Wohnhausern mit 74 Einwohnern.
Der Einwohnerriickgang liegt mit 13% unter dem Durchschnitt der Saalfelder Hohe (17%).

Das Wahrzeichen des Ortes bildet die machtige Gemeindelinde auf dem Dorfplatz.

Sowohl die nur teilweise sanierten Gebaude und Strallenrdume, als auch die ungestaltete Ortsmitte trilben das
Erscheinungsbild.

Die Erreichbarkeit Saalfelds ist durch die periphere Lage ungiinstig. Ebenso der Anschluss an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz ist mangelhaft. Soziale Einrichtungen und Einkaufsméglichkeiten sind nur im weiteren Umfeld
vorhanden.

Auch Witzendorf bietet aufgrund seiner ruhigen, landschaftlich reizvollen Lage touristisches
Entwicklungspotenzial- auch in Verbindung mit dem Waldhotel Mellestollen. Familienfreundliche Unterkiinfte in
Form von Ferienwohnungen- oder hausern waren denkbar.

- Erhaltung Dorflinde

- Sanierung Ortsmitte und StralRenoberflachen
- Verbesserung OPNV- Anschluss

- Ausbau sanfter, naturnaher Tourismus

DURCHSCHNITT =~ 147 2,73
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BESCHREIBUNG Der Ort Volkmannsdorf, welcher 1348 erstmals urkundlich genannt wurde, ist ein im Nebental der

weillen Sorbitz gelegenes typisches StraRendorf. Die Geschichte des Ortes ist eng mit dem Saalfelder
Benediktinerkloster verbunden, dessen Monche die Walder um Volkmannsdorf als Lebensgrundlage fiir die
Menschen nutzbar machten.

Heute zeugt die beeindruckende Kirche “Sankt Hubertus” (urspriinglich aus dem Jahr 1367, heutige Gestalt seit
1785) in der Mitte des Dorfes von der einstigen Blltezeit.

Durch groRes Eigenengagement konnten Teile der Kirche saniert werden, weitere MalRnahmen sind geplant.
Insgesamt bietet das historische Bauwerk mit samt seinem Umfeld groes Entwicklungspotenzial.

Obwohl Volkmannsdorf in den letzten 14 Jahren ebenso von Einwohnerverlusten gepragt war, fand eine rege
Neubautatigkeit am Ortsrand statt. Die grofie Flacheninanspruchnahme und scheinbar ungeordnete
Entwicklung verfalscht immer mehr das Bild des typischen Strakendorfes.

Eine fachlich fundierte Planung fiir den gesamten Ort wird dringend empfohlen.

- Strukturerhaltung Straendorf
- Sanierung Kirche
- Begrenzung Flachenausdehnung

- Ortsentwicklungsplanung
BEWERTUNG DURCHSCHNITT = L7 1,95
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Der bereits im 12. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnte Ort Bernsdorf liegt auf einer Héhe von knapp
650m dber NN in landschaftlich idyllischer Lage.

Die Menschen im Ort lebten einst vor allem von Schieferabbau und -verwertung, aber auch von der
ortsansassigen Brauerei.

Heute kennt man Bernsdorf als kleinen Ort mit grolen Fachwerkgehoften und gepflegten Géarten. Allerdings
sind die StraRenoberflachen sowie ein groRer Teil der Gebaude stark sanierungsbediirftig.

Im Ort selbst befinden sich eine Freiluftkegelbahn, ein Dorfsaal, eine kleine Gaststatte bzw. Imbiss sowie ein
Spiel- und Sportplatz.

Uber die B281 ist ein kurzer Anschluss nach Saalfeld méglich.
- Erhaltung historischer Fachwerkhdofe

- Sanierung Strallenoberflachen
- Sanierung Gebaude

DURCHSCHNITT =~ 127 2,42
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BESCHREIBUNG Der Ort Wickersdorf entstand aus dem Rittergut des Adelsgeschlechts von Kénitz und wurde um 1450 erst-
malig urkundlich erwahnt. Seit 1906 wurde die Anlage als freie Schulgemeinde verschiedenartig, seit der
SchlieBung des Internates 1991 von der ,anthroposophischen Lebensgemeinschaft Wickersdorf* genutzt. Dazu
zahlen heute 90 Beschaftigte und 70 Betreute. Die gesamte historisch wertvolle Anlage wurde beispielhaft
saniert. Zur Eigenversorgung wird Brot gebacken und Gemise angebaut. Ein Teil davon geht in den Verkauf.
AuRerhalb des Gelandes gibt es bis auf die Pension in direkter Nachbarschaft keine touristische Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Talmlhle. Ein touristisches Leitsystem ist nicht vorhanden.

Die Ortsmitte wurde umgestaltet, bietet aber weiteres Entwicklungspotenzial.
Der Sanierungszustand der StralRen ist bereichsweise schlecht und sanierungsbediirftig.

Das Saalfelder Zentrum ist in ca. 20 Minuten Uber die Kreis- bzw. Bundesstrae erreichbar.

- Foérderung/ Unterstiitzung Lebensgemeinschaft
- Ausbau touristische Infrastruktur und Leitsystem
- Sanierung Stralenoberflachen

- Gestaltung Ortsmitte

BEWERTUNG DURCHSCHNITT =~ 27 1,91
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BESCHREIBUNG Im kleinsten Ortsteil der Saalfelder Hohe leben weniger als 30 Menschen. Hoheneiche gilt als geschichts-
trachtiger Ort. Er wurde 1071 erstmals urkundlich erwahnt. Die Benediktiner von Saalfeld wahlten den hochsten
Ort der Herrschaft Saalfeld (auf 680m tber NN), um dort ein Kirchliches Zentrum zu errichten. Auch die
ehemalige Heer- und Handelsstralte Nirnberg-Coburg-Saalfeld-Leipzig fiihrte hier vorbei. Die groRte
Aufmerksamkeit erfuhr Hoheneiche am 12. Oktober 1806 als die Franzosen auf dem Weg zur Schlacht bei
Jena und Auerstedt durch den Ort zogen. Heute verlauft die Bundesstralte B281, die Saalfeld und Neuhaus am
Rennweg mit den Autobahnen A73 bei Eisfeld und A9 bei Triptis verbindet, direkt durch den kleinen Ort.
Hoheneiche beherbergt bis heute die Evangelische Michaelskirche, wo regelmafige Konzerte stattfinden und
das Pfarrhaus der Kirchgemeinde Kleingeschwenda. Beliebt sind in Hoheneiche sowohl das Gasthaus ,Zum
Roten Hirsch im Griinen Wald®, als auch die Veranstaltungen des Christlichen Vereins Junger Menschen
Thiringen e.V., der ein Campinggelande und zwei Freizeitheime im Ort betreibt.

Die Hohenlage bietet einen einzigartigen Blick (iber das Saaletal.

- Forderung Kirchgemeinde

- Erhaltung Freizeitgelédnde

- Erhaltung Gasthaus

- Einrichtung Startpunkt Schwarzatal- Wanderweg

BEWERTUNG DURCHSCHNITT =~ 127 2,25

Bewertung nach Schulnotensystem
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BESCHREIBUNG Der Ort Kleingeschwenda wurde erstmals 1414 urkundlich erwahnt und als Rundling an der wichtigen HandelsstraRe
zwischen Saalfeld und Oberfranken angelegt. Von seiner historischen Struktur ist heute kaum noch erkennbar. Einzig der
Dorfanger lasst den ehemaligen runden Grundriss erahnen, welcher im Rahmen der Dorferneuerung saniert wurde.
Uberformungen fanden in verschiedenen Zeitepochen vor allem an den Ortsréandern statt. Die groBmalRstablichen
Gebaude der ehemaligen LPG pragen nicht nur die Baustruktur negativ. Auch die davon ausgehenden Emissionen
beeintrachtigen den Ort zusatzlich. Die ungestalteten Ortseingange, unsanierten Stralken und teilweise ungestalteten
Vorgarten geben dem Ort beim Einfahren ein teils unfreundliches Gesicht. Die am westlichen Ortsrand gelegenen
Mehrfamilienhduser aus DDR- Zeiten sind teilweise stark sanierungsbediirftig.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist unbefriedigend. Bis auf den Schulbus existiert nur noch eine Bedarfshaltestelle. Ein
Kindergarten, Spielplatz und eine Turnhalle sind im Ort vorhanden, Schulen sind in benachbarten Orten bzw. Saalfeld. Im
Ort selbst gibt es noch eine kleine Verkaufsstelle mit Fleischer und Poststelle.

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande

- Sanierung und/ oder Rickbau gromafstablicher Bebauung
- Reduzierung Emissionen

- Gestaltung Ortseingange

- Sanierung StraBenoberflachen

- Verbesserung OPNV Anschluss

BEWERTUNG DURCHSCHNITT =~ 12 2,56
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BESCHREIBUNG Das kleine Kirchendorfchen Lositz wurde erstmals im Jahr 1410 urkundlich erwahnt.

Die kompakte Siedlungsstruktur wirkt unverfalscht und kompak.

Aufgrund der idyllischen Lage war der kleine Ort in der Vergangenheit touristisch nachgefragt. Im Rahmen von
Privatinitiativen wird auch heute noch versucht, der Nachfrage gerecht zu werden. So gibt es im Ort einen
Ponyhof mit Pension und japanischen Garten.

Spielplatze fiir Kinder und Jugendliche sind vorhanden, eine Gastronomieeinrichtung fehlt.

Die Anbindung an den Naturlehrpfand durch das Schwarzatal sind geplant.

Ein Beschilderungssystem fehlt.

- Ausbau sanfter naturnaher Tourismus

- Erhaltung der unverfalschten Struktur

- Anbindung Naturlehrpfad durch das Schwarzatal
- Einrichtung touristisches Leitsystem

BEWERTUNG DURCHSCHNITT 27 1,81
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BESCHREIBUNG Jehmichen wurde als Rundlingsdorf um einen kleinen Dorfteich angelegt und erstmals im Jahr 1414 urkundlich
erwahnt. Die pragnante Struktur ist weitestgehend unverfalscht, wurde baulich nicht tiberformt.

Aufgrund der idyllischen Lage war der kleine Ort schon in der Vergangenheit touristisch nachgefragt. Im
Rahmen von Privatinitiativen wird auch heute noch versucht, der Nachfrage gerecht zu werden. So gibt es im
Ort Ferienwohnungen, eine Pferdepension und die kleine Gaststatte bietet selbst hergestelltes Brot und Kase
an.

Weiterhin gibt es eine Freiwillige Feuerwehr, die verschiedene Aktivitaten durchfiihrt.
Ein Beschilderungssystem fehlt.
- Ausbau sanfter naturnaher Tourismus

- Erhaltung der unverfalschten Struktur
- Einrichtung touristisches Leitsystem

BEWERTUNG DURCHSCHNITT 127 2,02

Bewertung nach Schulnotensystem
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BESCHREIBUNG Der erstmals 1348 urkundlich erwéhnte Ort Eyba, liegt auf einer Héhe von ca. 550 m iiber NN.

Das 1553 - 1555 erbaute Schloss ist bis heute ein bedeutender Anziehungspunkt in der Region.

Auch die 1719 errichtete Kirche ist ber den Ortsrand hinaus bekannt und beliebt.

Geringflgige Uberformungen beschranken sich auf bauliche Erweiterungen entlang der Ausfallstralien. Im
Rahmen der zukunftigen Entwicklung sollte dem Anspruch nach geschlossenen Ortsrandern weiter Rechnung
getragen werden, um einer weiteren Zersiedlung entgegenzuwirken. Eyba wird in erster Linie als Wohnort
genutzt. Im Rahmen der Dorferneuerung wurden einzelne Bereiche saniert.

Durch das Schloss, das u.a. fiir Tagungen genutzt wird, bieten sich fiir den Ort weitere touristische
Entwicklungsmdglichkeiten.

Die ortsansassige Feuerwehr sowie Jugendclub sorgen fir ein reges Dorfleben.

Im Ort selbst sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Durch die gute Anbindung Uber die B281 sind
diese in Saalfeld und in den benachbarten Orten sehr gut erreichbar.

- Begrenzung Flachenausdehnung
- Weiterfiihrung Sanierung offentlicher Raume
- Forderung Schlosstourismus

BEWERTUNG DURCHSCHNITT 1.2+ 2,08

Bewertung nach Schulnotensystem

175 . 2,0 2,0 2,0

= N w &~ o
o
&
o
w
1)
~
)
o
EN

NOTE
WOHNUNGS-
WIRTSCHAFT
ERREICHBARKEIT
NUTZUNG
TOURISMUS
SOZIALE
INFRASTRUKTUR
AUFENTHALTS-
QUALITAT
BAUSTRUKTUR
SOZIALSTRUKTUR
IMAGE

ASEEE ORTSTEIL MIT MITTLERER PROBLEMINTENSITAT




SEK SAALFELD FORTSCHREIBUNG 2018

TEILPASS

STADTISCHE WOHN- & MISCHGEBIETE |

\ y /)
l\l\ !{)'\\\/\// S L_\.\
KNOBELSDORF = . - A
v \\\i N, _/'/' i - TN -~ })\
/'/ ’/‘.\ ; / )/ / 2 < ‘\4
/ r RN "
EINWOHNER(2003) 365 L
EINWOHNER(2008) 321 . F E'\X ./
EINWOHNER(2013) 275 PRIV
EINWOHNER(2017) 253 S b
(einschlieRlich Reschwitz)
BEVOLKERUNGS- 3 O 6 8 0/ EINWOHNER
ENTWICKLUNG = y 0 400
350
300
250
QUELLE: STADT SAALFELD §| § § §

BESCHREIBUNG Knobelsdorf- ein kleiner Weiler stidostlich von Saalfeld wurde 1417 erstmals urkundlich erwahnt.
Heute leben ca. 40 Menschen dort.

Der Ort verflgt tber eine Bergkirche.

Weiterhin gibt es ein Dorfgemeinschaftshaus und einen Spielplatz.

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden verschiedene Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt.
Schon vor der Eingemeindung gehdrte die kleine Siedlung zu Reschwitz.
Auffallig ist der enorme Bevolkerungsriickgang (30%) zwischen 2003 und 2017, der sich vermutlich durch die

Verluste in Reschwitz begriindet.

- Weiterfiihrung Sanierung offentlicher Raume
- Sanierung Gebaudebestand
- Erhaltung Dorfgemeinschaftshaus und Spielplatz

BEWERTUNG DURCHSCHNITT 127 2,83

Bewertung nach Schulnotensystem
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BESCHREIBUNG Reschwitz wurde 1114 erstmalig erwahnt, liegt direkt an der Saale auf einer Héhe von rund 220 m iiber NN. Der
Ortist in seiner Struktur weitestgehend unverfalscht, kompakt und von Giberwiegend sanierter Bausubstanz
gepragt. Der auffallend hohe Bevdlkerungsverlust widerspricht dem Erscheinungsbild. Reschwitz ist von vielen
Standortvorteilen gepragt: Nahe zur Stadt Saalfeld, seiner Lage an der Saale, seiner Waldnahe und vielfaltigen
Maglichkeiten der Freizeitbeschaftigung, wie Wandern, Radfahren oder Wasserwandern. Der Saaleradweg geht
direkt durch den Ort. Weiterhin existiert ein Bienenlehrpfad. Im Ort befindet sich auerdem das ehemalige
Edelhof-Gut, welches dem Besitzer der Schokoladenfabrik gehérte, spater als FDGB-Heim genutzt wurde, nun
verfallt und aufgrund des enormen Schadensbildes nicht mehr erhalten werden kann. Der Tourismus in
Reschwitz ist ausbaufahig. Es gibt zahlreiche Aufgabenfelder: U.a. den Aufbau einer Gastronomie mit
Biergarten, Schaffung von Ubernachtungsmdglichkeiten (Hostel, Radhotel, Jugendherberge) sowie die
Beschilderung der Rad- und Wanderwege. Kulturscheune, die Jugendfeuerwehr und Tischtennisverein sorgen
fir ein reges kulturelles und Vereinsleben.

- Revitalisierung Brache Edelhof- Gut

- Ausbau touristische Infrastruktur

- Férderung Rad- und Wassertourismus
- Einrichtung touristisches Leitsystem

BEWERTUNG DURCHSCHNITT 12+ 2,66
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5.21
ALTSTADT
NORDLICHE VORSTADT

Vision

Die denkmalgerechter Stadtsanierung der letzten Jahre schldgt sich im beispielhaften Bild der Altstadt
nieder. Nicht nur Bewohner schéitzen die Qualitdt des Zentrums. Auch fiir Touristen ist das Herzstiick ein
beliebtes Ausflugsziel geworden. Die Aufenthaltsqualitdt hat sich aufgrund des reduzierten
Verkehrsaufkommens verbessert, die Nutzungsmischung ist ausgewogen. Die Einzelhandels-
einrichtungen in der Blankenburger Straf3e bieten ein breit geféichertes Warensortiment.

Die Nérdliche Altstadt hat von der grofien Nachfrage profitiert und sich weiter zu einem beliebten

Wohnstandort entwickelt.
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5.2.2
OBERE STADT WEST

Vision

Die Obere Stadt West ist als Wohnstandort vor allem bei jungen Familien beliebt. Die gute Ausstattung
mit sozialer Infrastruktur erméglicht kurze Wege. Auch die Ndhe zur Altstadt spricht fiir die Lagegunst
des Gebietes. Die charakteristische Quartiersstruktur mit geschlossenen Rindern und durchgriinten
Innenhéfen wurde konsequent erhalten bzw. weitergefiihrt.
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5.2.3
GRUNDERZEIT

Vision

Der heterogene Stadtteil hat sich weiter stabilisiert. Es wurden Brachen nachgenutzt, Quartiersrinder
geschlossen und Innenhdfe zu hochwertigen Aufenthaltsflichen umgestaltet. Die ehemaligen
Gewerbeflichen an der Bohnstrafie wurden unter Beriicksichtigung der Ndhe zur Saaleaue und des
Hohen Schwarms beispielhaft nachgenutzt.
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5.2.4
ALT-SAALFELD

Vision

Das Gebiet hat sich neben den bestehenden harmonisch eingebetteten nicht stérenden
Gewerbebetrieben zu einem lukrativen Wohnstandort entwickelt. Die Nédhe zur Saale, die historisch
kleinteilige Struktur und die Ndhe zum Stadtzentrum machen das Quartier besonders attraktiv.
Attraktive Fuf3- und Radwege in den iibergeordneten Griinziigen entlang der Saale garantieren einen

hohen Freizeit- und Erholungswert.
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5.2.5
GUTERBAHNHOF
"Drehscheibe Saalfeld"

Vision

Der ehemalige Giiterbahnhof hat sich als regional bekannter Eventstandort etabliert und zieht mit
kulturellen Hohepunkten eine Vielzahl von Touristen an. Die Vielfalt der Angebote lassen die ehemalige
Brache zu einem multikulturellen Ort zur freien kreativen Entfaltung werden. Eng verbunden mit der
Saalfelder Traditionspflege der Schokoladen- und Braukunst erhdilt der Ort einen besonders spannenden

und individuellen Charakter.



- Kreativrdume
- Indoor-
Spielhalle

- Kletterhalle

! 1 D

/

/
/
/

|
|
|
|
|
|
|
|
/ |

|
N \
|
|
|
|
|
|

Anlagen der
,/ deutschen Bahn

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
Parkplatz :
|
|
|
|
|

- Eisenbahnmuseum

FuBgangerbriicke

Freigeldnde

Eisenbah

Brauerei

e
Outdoorspielplatz Q |
‘ e
@

Tradi

Containerterminal

Bonhoefferstrafe

JOotoannnn

e . @
%3 Qo o \‘“

FuB- und Radwegeverbindung

Stadtzentrum- Gorndorf
[
\\')/
' & “

Abstandsgriin

Stadt Saalfeld

Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept

Wohnnutzung
Mischnutzung

Gewerbenutzung

Sonderutzung
Bahnanlagen
Museumsgelande
Containerterminal

Parkplatz

erhaltenswerte Raumkanten

Uibergeordnete Griinstrukturen

0n |

von Bebauung frei zu haltende
Griin- und Freifldchen

nachrichtliche Ubernahme

] Bauliicke Leerstand
[T Bauliicke Wohnungsbau
X Bauliicke Gewerbe

Fuf3- und Radwegeverbindung

Strukturentwicklungsplan
"Giiterbahnhof"

A.- Hess- Str. 4

Erfurt & Partner GmbH |
99094 Erfurt ‘

M 1:2500 Sept. 2018



Saalfeld/Saale 2035- Integriertes Stadtentwicklungskonzept- Fortschreibung 2018- Entwurf Endbericht 31.10.18

5.3 Geschosswohnungsbaustandorte

5.31 Bestandsanalyse

Im Rahmen des Integrierten

Stadtentwicklungskonzeptes wurden die Besténde

folgender institutioneller Wohnungsanbieter
(gesamt 6.271 WE) untersucht:

Maxhiitte: 546 WE
WG Saalfeld:

WOBAG: 2.572 WE
ARE: 282 WE
TAG (Annington): 91 WE
Czs: 120 WE
GIV: 86 WE
GWG: 144 WE
HWG: 72 WE

2.358 WE

Die untersuchten Bestadnde liegen in folgenden

Gebieten:

UG1:  Gorndorf- Nord

UG 2: Gorndorf- Denkmal

UG 3: Gorndorf- Mitte

UG 4:  Gorndorf- Lerchenbiihl

UG 5: Gorndorf- Bernhardsgraben

UG 6: PestalozzistraBe

UG7: Kaserne

UG 8: Krankenhaus

UG9: Obere Stadt

ES: Einzelstandorte (Gesamtstadt)
MARKTANTEIL

Anteil Wohnungsbestidnde der Wohnungsunternehmen
am Saalfelder Wohnungsmarkt

Der untersuchte Bestand von gesamt 6.271 Wohneinheiten entspricht einem Anteil von 43% am gesamten

Saalfelder Wohnungsmarkt.

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0
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ALTERSGRUPPEN

untersuchter Gebaudebestand der Wohnungsunternehmen nach Altersgruppen

3% 1%

Hvor 1900 M 1900- 1949 m1950-1990 nach 1990
Die Gruppe der untersuchten Gebaude, die zwischen 1950 und 1990 errichtet wurden, Giberwiegt mit 80%.

VERTEILUNG

Anteil Eigentiimer

pop 1% 2% 1% 9%

1%

¢ “

42% 38%

Maxhiitte ®WGS m WOBAG " ARE  Annington mCZS mGIV GWG mHWB

Die WOBAG, Wohnungsgenossenschaft Saalfeld (WGS) und Maxhiitte sind am starksten vertreten.

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 141
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Verteilung der Wohnungsbestidnde

4%

14%

34%

G-Nord ®mG-Denkmal " G-Mitte ®G-Lerchenbihl B G-Bernhards-graben ® PestalozzistraBe M Kaserne M Krankenhaus M Obere Stadt  Einzelstandorte

Der tiberwiegende Teil (63%) der analysierten Gebaude befindet sich in Gorndorf.

ANZAHL

Entwicklung der Wohnungsbestiande Maxhiitte, WGS, WOBAG

3.184

2.822 2.819

2.543

532 532 546

Maxhitte WGS WOBAG

2002 2010 m2016

Zwischen 2002 und 2016 reduzierte sich der Bestand der WG Saalfeld (WGS) um 16%, der WOBAG um 19%.
Die Gesamtzahl schlie3t die 129 Wohneinheiten ein, die im genannten Zeitraum zusétzlich errichtet wurden.
(WG Saalfeld: 111 WE; WOBAG 18 WE)

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 142
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Entwicklung der Bestande Maxhiitte, WGS, WOBAG

2,512
2.252
2.164
1.106 1.067
. 643 685 688 695
515
421 40q 416 360
227 212 212
113 104

G-Nord G-Denkmal G-Mitte G-Lerchenbiihl ~ G-Bernhards-  PestalozzistraBe Kaserne Krankenhaus Obere Stadt

graben
2002 m 2010 ® 2016

Der Vergleich der Bestandsentwicklung zeigt deutlich, in welchen Gebieten Riickbau stattgefunden hat.

In Gorndorf- Mitte reduzierte sich der Bestand um 16%, Am Lerchenbiihl um 35%, in der Pestalozzistrafie um

47% und am Krankenhaus um 42%. Die Zahlen sprechen fiir die Umsetzung der Zielstellungen aus

vorangegangen Stadtentwicklungskonzepten (2002, 2010).

WOHNUNGSGROBEN

Anteil der WohnungsgroBen am Gesamtbestand

1% 9%

34%

m1RWE m2RWE m3RWE 4/5 RWE

Der Anteil der 3-Raumwohnungen {iberwiegt. Dagegen ist der Anteil an 4(+) Wohnungen gering.

Stadtplanungsbiiro Wilke, A.-Hess-Straf3e 40, 99094 Erfurt, Tel: 0361-22875-0 143



BARRIEREFREIHEIT

5%

5% der Bestande der WU sind barrierearm
(Annington, GWG, HWB 0.A.)

komplette Barriefreiheit haben nur

0,66% der WOBAG Besténde

Anteil barrierereduzierter Wohneinheiten am eigenen Bestand in Prozent

10,30%

2,16%

1,16%

0,00 0,00 0,00

Maxhiitte WGS WOBAG ARE CZs GlIvV

Barrierereduzierte Wohneinheiten beschranken sich auf die Bestande der WG Saalfeld (WGS), WOBAG und GIV.



TERRASSEN

3,75%

3,75 Prozent der Erdgeschosswohnungen
aller untersuchten Bestédnde (GWG, ARE 0.A.)
verfligen Uber eine Terrasse

Terrassenanteil am eigenen Wohnungsbestand im Erdgeschoss in Prozent

4,57%
4,46%

3,64%

0,00 0,00 0,00 0,00

Maxhutte WGS WOBAG Annington CZ8s GIV HWB

Erdgeschosswohnungen mit Terrassenanteil beschranken sich auf die Bestdande der WG Saalfeld (WGS),
WOBAG und GIV.
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82,23%

36,81%

BALKONE

Anteil Balkone am Gesamtbestand in Prozent

Balkonanteil am eigenen Bestand in Prozent

77,22%

Balkonanteil
71,96 Prozent
(GWG 0.A))

59,57% 60,00%
36,05%
13,19% I
ARE GIV

0,00
Maxhdtte WGS WOBAG Annington CZS HWB

Die Wohnungen der WG Saalfeld (WGS) und WOBAG haben den groften Anteil an Balkonen.
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AUFZUGE

Anteil der Gebaude mit Aufziigen am Bestand der liber 3-geschossigen Gebaude

Nur 20% der untersuchten Ulber 3-geschossigen Gebaude verfiigen iiber einen Aufzug.

Anteil Aufziige am eigenen Wohnungsbestand in Prozent

23,25

19,77

0,00 0,00

Maxhiitte WGS WOBAG Czs GIvV HWB

Anzahl der liber dreigeschossigen Gebaude mit Aufzug:
WG Saalfeld (WGS): 5 von 33 WOBAG: 13 von 55 GIV:2von 3
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LEERSTAND

Durchschnittlicher Leerstand der Wohnungsbestéande von Maxhiitte, WGS, WOBAG

17,13%

durchschnittlicher Leerstand aller
untersuchten Bestande: 4,86%

8,52%

4,97%

2002 2008 2016

Deutliche Leerstandsreduzierung (von 17,13% in 2002 auf 4,97% in 2016)
durch Riickbau (WG Saalfeld 16,5%, WOBAG 19,3% im Vergleich zu 2002)

durchschnittlicher Leerstand nach Mietausfall 2016

HWB
GWG
GIV

Cczs
Annington 13,86%
WOBAG

WGS

Maxhiitte

Der durchschnittliche Leerstand (gemessen nach Mietausfall 2016) liegt bei allen Wohnungsunternehmen mit

Ausnahme der Annington unter 6%
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Leerstand in den Untersuchungsgebieten nach durchschnittlichem Mietausfall 2016

Obere Stadt

Krankenhaus 4,90%

Kaserne |ohne Angaben
PestalozzistraBe
G-Bernhgraben
G-Lerchenbiihl 9,00%
G-Mitte

G-Denkmal

G-Nord

Leerstandsentwicklung der Bestande von Maxhiitte, WGS, WOBAG in Prozent

37,58

28,3
25,7
21,92
18,92
17,99
15,88
13,38
9,96
8,89 9,00
7,48
6,55 7,19
424 4,60 490 4,86
2,96 2,94 2,90
173 1,00
G-Nord G-Denkmal G-Mitte G-Lerchenbiihl  G-Bernhgraben PestalozzistraBe Kaserne Krankenhaus Obere Stadt

2002 m 2008 m2016

Der Leerstand konnte in allen Untersuchungsgebieten durch gezielte Riickbau- und Umbaumainahmen
deutlich reduziert werden. Riickbau fand v.a. in Gorndorf- Mitte (-16,5%), Lerchenbiihl (-35%), Bernhardsgraben
(-30%), PestalozzistraBe (-47%), Krankenhaus (-42%) statt. Erh6hte Leerstandsquoten (liber 10%) sind vereinzelt

in Gorndorf und am Bahngeldnde zu verzeichnen .
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Bauzustand

Gebaudebestand
Substanzméangel/ Modernisierungsriickstiande

1%

39%
60%

W ohne SM/ MR = geringe SM/ MR M erhebliche SM/ MR

Fast der gesamte Bestand weist nach Aussage der Wohnungsunternehmen keine oder nur geringe

Substanzméangel bzw. Modernisierungsriicksténde auf.

Substanzméngel/ Modernisierungsriickstéande in Prozent

HWB 83,33%

16,67%

GWG
100,00
GIV
CZs 100,00
Annington 35,16%
g [Zu
ARE 100,00
I EXEA
WOBAG 36,20%
61,63%
WGS 96,86%
Maxhitte
100,00

mohne SM/ MR = geringe SM/ MR ® erhebliche SM/ MR



Bauzustand nach Untersuchungsgebieten

Einzelstandorte
68,57%

Obere Stadt 90,12%
Krankenhaus

Kaserne 100,00%

PestalozzistraBe 40,00%
60,00%
G-Bernhardsgraben 62,22%
37,78%
G-Lerchenbuihl 67,83%
32,17%
G-Mitte 62,71%

37,29%

G-Denkmal
100,00%

G-Nord
56,80%

M ohne SM/ MR 1 geringe SM/ MR M erhebliche SM/ MR

Der Modernisierungsbedarf stellt sich in den einzelnen Wohnungsunternehmen und Untersuchungsgebieten
unterschiedlich dar.
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FERTIGSTELLUNG SANIERUNG

Fertigstellung AuBensanierung

6,11%
7,90%

10,55%

® 1990-2000 " 2001-2010 nach 2010  ohne Angabe

Fertigstellung Innensanierung

W 1990-2000 ™ 2001-2010 nach 2010 I ohne Angabe

Den Angaben zum Bauzustand stehen die Fertigstellungszeitraume der durchgefiihrten Sanierungen
gegeniiber. Bei 75% der Bestande liegt die Sanierung fast 20 Jahre zurlick, woraus sich fiir die

Wohnungsunternehmen Handlungserfordernisse, aber auch Chancen fiir einen Strukturwandel ergeben.
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Fertigstellung AuBensanierung

14,48%
Einzelstandorte 19,42%
50,62%
2,14%
Obere Stadt 2,80%
91,72%
28,30%
Krankenhaus
66,72%
1,78%
Kaserne
26,46%
711%
PestalozzistraBe 36,89%
13,33%
G-Bernhardsgraben 16,67%
83,33%
G-Lerchenbiihl
32,17%
4,90%
G-Mitte 2,59%
92,51%
5,38%
G-Denkmal 94,62%
G-Nord
100,00
M 1990-2000 © 2001-2010  nach 2010
Fertigstellung Innensanierung
5,5%
Einzelstandorte 19,19%
52,41%
Obere Stadt 3,20%
89,72%
17,42%
Krankenhaus
66,72%
1,78%
Kaserne
26,46%
7,11%
PestalozzistraBe 36,89%
8,00%
G-Bernhardsgraben 16,67%
83,33%
G-Lerchenbihl
32,17%
4,90%
G-Mitte 2,59%
92,51%
5,38%
G-Denkmal 5,38%
89,24%

G-Nord
100,00%

W 1990-2000 W2001-2010  nach 2010
Die Fertigstellungstermine der Innen- und Aufiensanierung stellen sich in den einzelnen

Untersuchungsgebieten unterschiedlich dar, der Sanierungszeitraum zwischen 1990 und 2000 liberwiegt
jedoch, woraus sich flaichendeckend ein zeitnaher Handlungsbedarf ableitet.
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5.3.2 Planungsziele

*  Festhalten am Stadtumbauprozess im Sinne eines qualitdtsvollen Strukturwandels

e Riickbau, Sanierung und Neubau als sich ergdnzende Mafihahmen

*  Weitere Leerstandsreduzierung durch Riickbau in Gorndorf- Mitte, Lerchenbiihl, Bernhardsgraben,
Kaserne, Rainweg, Bahngeldnde

e Nachnutzung frei werdender Flachen mit individuellen Wohnformen

*  Angebotserweiterung um junge Wohnformen

o stdrkere Zonierung des Wohnumfeldes

»  Strategieentwicklung fiir 75% der Bestdnde mit wiederholten Sanierungsdruck
e ("zweite Sanierungswelle")

*  Erhdhung des Anteils an barrierereduzierten Wohnungen

*  Erhdhung des Anteils an (liber 3-geschossigen) Gebduden mit Aufziigen

*  Erhdhung des Terrassen- und Mietergértenanteils an Erdgeschosswohnungen

Quantitative Uberlegungen

Gegenliberstellung Zielsetzung (nach Wohnungsmarktentwicklungskonzept 2002 und

Wohnflachenbedarfsermittlung aus Flachennutzungsplan Stand 2013) und Umsetzung

Zielsetzung Umsetzung Planung Differenz (WE) Summe
Riickbau Riickbau (WE) Riickbau (WE) Riickbau
(WE) (WE)

Bis 2010 1.000

Stand Juni 2011* 1.396

Stand Sept. 2017° 1411

2018 80

Gesamt 1.491

Bis 2020 1.800 309

Bis 2030 2100 609

Riickbau (WE)* institutionelle Anbieter private Anbieter gesamt

Stand Juni 2011 1.098 (79%) 298 (21%) 1.396 (100%)

Stand Sept. 2017 1.192 (84,4%) 219 (15,5%) 1.411 (100%)




Die im Wohnungsmarktentwicklungskonzept vorgegebene Mafigabe bis 2010, 1.000 Wohneinheiten
zuriickzubauen, wurde {ibererfiillt. Dazu haben die beiden groBen Wohnungsunternehmen (WOBAG und
Wohnungsgenossenschaft Saalfeld) entscheidend beigetragen, was zu einer deutlichen Stabilisierung des
Saalfelder Wohnungsmarktes fiihrte.

Die Prognose aus der Wohnbauflachenbedarfsermittlung des Flachennutzungsplanes (2013) zum Riickbau von
1.800 WE bis zum Jahr 2020 wird voraussichtlich nicht erfiillt werden. Bis zum September 2017 sind insgesamt
1.411 WE abgebrochen worden. Fiir das Jahr 2018 wurden weitere 80 WE zum Riickbau beantragt, so dass nach
heutigem Stand zwischen 2019 und 2020 noch weitere 309 WE und bis 2030 noch weitere 609 WE riickgebaut

werden miissten.

Die Einstufung der Bestdnde durch die Wohnungsunternehmen zeigt eine deutliche Differenz dazu.

Wohnungswirtschaftliche Planung bis 2035
Der Bestand wurde von den Wohnungsunternehmen nach den Kategorien aus vorangegangen

Stadtentwicklungskonzepten (fiir einen Planungshorizont bis 2035) bewertet:

zusammenfassende Ergebnisse der Einstufung:

BO- langfristige Bestandsobjekte 5.692 WE
langfristige Erhaltung

DB- Objekte mit Dispositionsbedarf 5 WE
Beobachtungsobjekte mit Tendenz zur Erhaltung

PB- Objekte mit Priifungsbedarf 445 WE
Beobachtungsobjekte mit Tendenz zum Riickbau

EB- Objekte mit Entscheidungsbedarf 17 WE
Riickbau oder Stilllegung geplant

TR- Teilriickbau 112 WE

geschossweiser und/ oder segmentweiser Riickbau geplant

Von den 6.271 Wohneinheiten sollen nach Einschatzung der Wohnungsunternehmen 91 Prozent der Bestédnde
(5.692 WE) im Betrachtungszeitraum bis 2035 erhalten werden. Von den verbleibenden 9 Prozent (579 WE)
wurden zum jetzigen Zeitpunkt 129 Objekte mit Entscheidungsbedarf sowie 64 Wohneinheiten der WOBAG fiir

einen geplanten Teilriickbau als belastbare Riickbauobjekte benannt.

Weitere der Wohnungsmarktsituation geschuldete Riickbauobjekte sind betriebswirtschaftlich und
einvernehmlich zwischen und mit den Wohnungsunternehmen zu identifizieren.
Dieser Abstimmungsprozess versteht sich als eine dem ISEK anschlief3ende Aufgabe.
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Die eingestuften Objekte verteilen sich auf die Unternehmen wie folgt:

wu BO
Maxhiitte 498
WG Saalfeld (WGS) 2198
WOBAG 2.206
ARE 282
Annington X
CZS 120
GIV 81
GWG 144
HWB 72
gesamt 5.692

absolut
DB PB EB TR
0 0 0 48
0 160 0 0
0 285 17 64
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
5 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
5 445 17 112

gesamt
546
2.358
2.572
282
71
120
86
144
72
6.271

Nur die drei groflen Wohnungsunternehmen beabsichtigen bis 2035 eine Umstrukturierung ihrer Besténde.

Der von der WG Maxhiitte angegebene mogliche Teilriickbau von 48 WE wird noch gepriift.

Wohnungswirtschaftliche Beurteilung der Bestéande

2,49%

Maxhtte WGS WOBAG ARE

Annington CZS
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Die eingestuften Objekte verteilen sich auf die Untersuchungsgebiete wie folgt:

absolut

UG BO DB PB EB TR gesamt
UG1 G-Nord 250 0 0 250
UG 2 G-Denkmal 223 0 0 223
uUGgs3 G-Mitte 2.100 0 0 64 2.164
UG 4 G-Lerchenbiihl 72 0 253 0 48 373
UG5 G-Bernhardsgraben 200 0 160 0 0 360
UG e PestalozzistraBe 225 0 0 0 0 225
uGg7z Kaserne 393 0 0 0 0 393
uGgs Krankenhaus 611 0 32 0 0 643
uGgo Obere Stadt 749 0 0 0 0 749
ES Einzelstandorte 869 5 0 17 0 891

gesamt 5.668 5 485 17 96 6.271

Wohnungswirtschaftliche Beurteilung der Bestéande nach Untersuchungsgebieten
1,91%

G-Nord G-Denkmal G-Mitte G-Lerchenbiihl  G-Bernhgraben  PestalozzistraBe Kaserne Krankenhaus Obere Stadt Einzelstandorte

Nur in Gorndorf-Mitte, Am Lerchenbiihl und Bernhardsgraben sowie am Krankenhaus ist eine
Umstrukturierung der Bestande geplant.

Der im Untersuchungsgebiet ,Am Lerchenbiihl” angegebene mégliche Teilriickbau von 48 WE wird noch
gepriift.
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Die Einschatzungen der Wohnungsunternehmen spiegeln nicht die Tatsachen des rechnerischen

Anpassungsbedarfs auf dem Wohnungsmarkt Saalfelds bis 2035 wider. Danach benétigt Saalfeld im Jahr 2035
(bei einem HH Faktor von 1,65 ) noch 13.110 WE, was einen Uberhang von 1.601 WE zum Stand 2016 bedeutet.
Abzuglich einer Fluktuationsreserve von 3,5 Prozent ergibt sich ein Wohnungsbedarf fiir die institutionellen
Wohnungsanbieter von 5.440 WE. (Im Vergleich zur Einschatzung der Wohnungsunternehmen, wonach 5.692

WE erhalten werden sollen, ergibt sich eine Differenz von 252 WE.)

Rechenmodell- Riickbaubilanz

EW Zahl 2035: 21.633 EW
(LA Statik Thiiringen)

HH Faktor: 1,65

WE Zahl 2035: 13.110 WE
WE Zahl 2016: 14.711 WE
Uberhang: 1.601 WE

Rechenmodell:

WE Zahl 2035: 13.110 WE
abzgl. Fluktuationsreserve 3,5% 458 WE
WE Zahl 2035 12.652 WE
institutionelle WU 2035 5.440 WE

(Anteil 43%)

Ubersicht bei gleicher Verteilung der Riickbauobjekte bis 2035 in Hohe von 13% entsprechend des

bestehenden Marktanteils am Gesamtbestand der untersuchten institutionellen Wohnungsunternehmen:

Eigentiimer
Maxhitte
WG Saalfeld
WOBAG
ARE
Annington
Czs

GIV

GWG

HWB
gesamt

Vergleich:

WE- Zahl

2017
546
2.358
2,572
282
1
120
86
144
72
6.271

Anteil in

Prozent
8,71
37,60
41,01
4,50
1,45
1,91
1,37
2,30
1,15
100,00

WE Zahl

2035
474
2.045
2.231
245
79
104
75
125
63
5.440

Bedarf
Riickbau
72
313
341
37
12
16
1"

19
2
831

Im Wohnungsmarktentwicklungskonzept von 2002 war als Zielvorgabe bis 2020 eine Reduzierung des

Bestandes auf 4.438 WE genannt worden. Dies bezog sich nur auf die Bestdnde der drei grofiten

Wohnungsunternehmen WOBAG, Wohnungsgenossenschaft Saalfeld (WGS) und Maxhditte, fiir die im o.g.
Rechenmodell ein notwendiger Bestand von 4.750 WE fiir das Jahr 2035 ermittelt wurde.



Wenngleich von allen institutionellen
Wohnungsanbietern gleichermafien eine
Mitverantwortung erwartet wird, kommt der
WOBAG Saalfeld eine besondere Rolle zu.

Als stadtisches Wohnungsunternehmen besitzt sie
einen sozialen Auftrag der Daseinsvorsorge, d.h.
dass sie tiberproportional sozial vertraglichen
Wohnraum vorhalten muss. Im Umkehrschluss
bedeutet dies, dass die WOBAG nicht in gleichem
Maf wie die anderen Marktteilnehmer die
Riickbaulast tibernehmen kann. Es wird deshalb
von einer 50- prozentigen Anpassungslast
ausgegangen, d.h. ca. 170 bis 200 WE bis zum Jahr
2035. Das bedeutet eine jahrliche Anpassungslast
von ca. 10 WE, die zur Sicherung des
Grundbestandes im geschossweisen Riickbau zu

leisten ist.

Es muss allen Verantwortlichen klar sein, dass
sozial vertragliche langfristige Mieten
ausschlieBlich in der Bestandserhaltung des
Geschosswohnungsbaus zu realisieren sind.
Der damit verbundenen Gefahr einer sozialen
Segregation muss mit Hilfe sozialpolitischer

MaBnahmen entgegengewirkt werden.

Nicht geforderter Wohnungsbau auf integrierten
Standorten hat bei gegenwartig tiblichen
Marktpreisen eine Kaltmiete von mehr als 10
Euro/m?2 zur Folge und kann damit das
Marktsegment sozial vertraglicher Wohnungen
nicht bedienen. Dies wird nur moglich sein, wenn
der Bund und/oder das Land entsprechende

Fordermoglichkeiten anbietet.

Riickbau ist immer nur das letzte
Anpassungsmittel, was nach unabwendbarem,
dauerhaften Leerstand angewendet werden soll.
Die RiickbaumaBnahmen sind nach dem Prozess
der Leerstandskonzentration sowie dem
stadtischen Grundkonzept des jeweiligen
Untersuchungsgebietes zu organisieren.

Dieser planerische Ansatz sieht Riickbau entweder
als Entdichtung im Quartiersinneren oder zur
Schaffung zusammenhangender
Flachenpotenziale am Gebietsrand vor, um diese
Flachen fiir nachgefragte Neubau- Wohnformen zu
nutzen. Die damit mogliche Nachnutzung von
technischer Infrastruktur sowie die nachhaltige
Auslastung sozialer Infrastruktur im Gebiet sichert
nachhaltig giinstige Stadtékonomie und damit

verbundene kalkulierbare Mietnebenkosten.

Saalfelds grofiter Geschosswohnungsbaustandort
"Gorndorf" hat sich (wie im Stadtteilpass Nr. 12
beschrieben) durch gezielte Umbau- und
RiickbaumaBnahmen zu einem weitestgehend
stabilen Wohnstandort entwickelt. Der
Bevolkerungsriickgang konnte jedoch nicht
gestoppt werden. Die Wahrnehmung von aufien ist
schlechter, als die Innensicht. Die Bewohner
schéatzen die Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur, die kurzen Wege, die Nahe zur Natur,
die ruhige Wohnlage, der gute Anschluss und die
gute Taktung des OPNV.

Die Bewohner wiinschen sich attraktivere Griin-
und Freirdume sowie Spielplatze, einen
Mehrgenerationenpark, zusatzliche Moblierung,
eine Neuordnung des 6stlichen Stadtteilzentrums
sowie Barrierefreiheit 6ffentlicher

ErschlieBungsflachen.

Nachnutzungspotenzial besteht in dem
Umstrukturierungsgebiet Am Lerchenbiihl, wo

individueller Wohnungsbau entstehen kann.



ZIELKATEGORIEN

Die Einteilung der Gebiete in unterschiedliche Zielkategorien orientiert sich an dem System

aus vorangegangen Stadtentwicklungskonzepten:

Kategorie Planungsinstrumente

Forderinstrument

I. Erhaltungsgebiete
l.a) Stabile Gebiete

Gebiete, die aufgrund ihrer gebiets- informelle Planungen
spezifischen Rahmenbedingungen verbindliche Bauleitplanung
und des erreichten Sanierungsstandes Gestaltungssatzung

eine positive Entwicklung als ,Selbst-

laufer”, d.h. ohne weiteren Einsatz von
Forderinstrumenten erwarten lassen.

Ein begrenzter Sanierungsbedarf kann
weiterhin bestehen. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass sich die Sanierung
wirtschaftlich tragt.

Schwerpunkte:

Offentliche Mittel werden nur im Einzelfall ein-
gesetzt, z.Bsp. Wohnungsbauférderung

I.b) Konsolidierungsgebiete

Gebiete, die aufgrund ihrer guten informelle Planungen
Lagequalitdt und eines gegenwartig verbindliche Bauleitplanung
oder kiinftig positiven Umfeldes eine Gestaltungssatzung
langfristige realistische Perspektive als Sanierungssatzungen
Wohnstandort besitzen, erhaltens- und Erhaltungssatzungen
erhaltungswiirdig und mit dem Einsatz von Stadtumbaugebiete

Fordermitteln erhaltungsfahig sind.

Aufgrund des erreichten Sanierungsstandes
und der geschlossenen und qualitatvollen
Gebietsstruktur ist eine Umstrukturierung

nur in Teilbereichen erforderlich.

Merkmale:

Trotz positiver Bewertung von Standort, Umfeld
und Gebietsstruktur ist der Anteil unsanierter,
leerstehender Gebaude sehr hoch.
Schwerpunkte:

Substanzerhaltung, Entkernung von Block-
innenbereichen, Wohnumfeldverbesserung
z.Bsp. unter Einsatz Stddtebauférderung

Sanierungsgebiet



Kategorie

Planungsinstrumente Forderinstrumente

1) Umstrukturierungsgebiete

Gebiete mit Handlungsspielrdumen beziiglich
ihrer weiteren stadtebaulich- funktionalen
Entwicklung. Innerhalb dieser Kategorie wird

neben der partiellen Erhaltung bewahrenswerter
Strukturen ein weiteres Absinken des Bestandes

akzeptiert. Die sich eroffnenden Spielrdume
stehen fiir eine anderweitige Nutzung offen.
(Griin, Stellplatze, andere Bauformen).
Schwerpunkte:

,Ordnungsmanahmen” (Beseitigung von
Missstdnden , Zwischennutzung von Bauliicken
und Brachfldchen;

Entwicklung von Umbaukonzepten,

Mischung mit neuen Wohnformen

z.Bsp. unter Einsatz Stddtebauférderung

Il.a) mit mittelfristigem Handlungsbedarf
Gebiete, die aufgrund stadtraumlicher
Fehlentwicklungen neu strukturiert
werden miissen, um eine Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu stoppen.

Das betrifft in erster Linie die sich zu
Dauerwohnzwecken entwickelnden
Kleingartengebiete.

Die soziale und technische Infrastruktur
ist zu starken.

11.b) mit kurzfristigen Handlungsbedarf
Gebiete, die aufgrund der hohen
Anzahl stadtebaulicher Mif3sténde,
eines tUiberdurchschnittlich hohen
Leerstandes und eines akuten
Sanierungsbedarfes eine kurz-
fristige stadtebauliche Neu-
strukturierung erfordern.

Je nach Handlungserforderniss
werden die Gebiete in die

1. bzw. 2. Prioritat eingeordnet.

verbindliche Bauleitplanung

Masterplan abgestimmtes
Fordergebiet

Sanierungssatzung Sanierungsgebiet

Rahmenplan

Wohnumfeldgestaltung Wohnumfeldférderung

Stadtumbaugebiete
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Beispiele Quartiersgestaltung, Freiflaichenzonierung

Heidelberg, Bahnstadt

Die Zonierung in halbéffentliche und private
Bereiche lassen qualitdtsvolle Innenhdfe

entstehen.

3 T
el R
Al (L]

Anspruchsvolle Freiraumgestaltungen
erhéhen in erheblichen Mafe die
Aufenthaltsqualitdt.
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Die Reduzierung versiegelter Flidchen und
eine artenreiche Bepflanzung entsprechen
den Zielen eines klimagerechten
Stadtumbaus.

Erfurt, Johannesgdrten Siid

Qualitétsvolle Griin- und Freirdume
bestimmen entscheidend das Image eines
Stadtteils.

Private Griinzonen im mehrgeschossigen
Wohnungsbau als Alternative zum Garten

am Einfamilienhaus.
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Erfurt, Johannesgdrten Siid

Halbéffentliche Rdume als Ubergangszonen
zwischen dffentlichen und privaten

Bereichen.
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Beispiele Umbau Plattenbauten

Nordhausen,

Biiro Schettler und Wittenberg Weimar
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Beispiele Neubau Mehrfamilienhduser

Visuallsserung: Viie?,
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Beispiele Neubau Stadtvillen
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6. Strategie und Umsetzung

6.1 Forderkulisse

Eine Umsetzung der MaBnahmen ohne
entsprechende Mittel, die {iber die Férderkulisse
durch den Bund, das Land Thiiringen und
europadischer Forderprogramme bereitgestellt

werden, ist nicht moglich.

Um eine schrittweise Realisierung zu erméglichen,
ist dabei i.d.R. eine Férderung iiber einen langen
Zeitraum erforderlich. Der kommunale Haushalt

muss langfristig darauf ausgerichtet werden.

Stddtebauforderung ist ein elementarer Beitrag
zur Konjunkturentwicklung.
Jeder hier investierte Euro zieht private

Investitionen in 3- bis 5-facher Hohe nach sich.

Auch fiir den Klimaschutz steht den Kommunen

eine Reihe von Forderprogrammen zur Verfiigung:

Bundesprogramme
*  Kommunalrichtlinie (ab 01.01.2019)
e Klimaschutz durch Radverkehr (ab 01.08.2019)

e Forderung von KWK-Anlagen
* Ressourcensparende Stadtquartiere fiir die
Zukunft (RES:Z)

¢ Klima- und ressourcenschonendes Bauen

e (www.dbu.de)

Landeseigene Programme

e Forderung von Klimaschutzmafinahmen in
Kommunen

e Thiringer Sanierungsbonus (Zuschuss)

STADTEBAUFORDERUNG UND FORDER-
PROGRAMME FUR DEN LANDLICHEN RAUM

Die Stadtebauférderung nimmt eine zentrale
Stellung innerhalb der Férderkulisse ein. Aus der
Palette an Programmen werden folgende
innerhalb der Sanierungs- und Stadtumbaugebiete

fir Saalfeld/Saale empfohlen:

Bund-Lénder-Programme

»  Stadtumbau Ost - fiir lebenswerte Stadte und
attraktives Wohnen” (BL-SU/A)

e Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (Forderung
der Innenentwicklung) (BL-FI)

e Soziale Stadt (BL- SoS)

Landeseigene Programme

e  Stddtebauliche Sanierungsmafinahmen (TL-S)

*  Anpassung an den demographischen Wandel
(TL- AdW)

e TL- AdW Daseinsvorsorge

e TL- AdW Riickbau (es werden keine
Mitleistungs- und Eigenanteile bendtigt)

*  Programme zur Tourismusférderung

e KSB- Forderung (Kommunaler Strafienbau)

e GA- Forderung (ErschlieungsmaBnahmen fiir

Gewerbegebiets- Brachenrevitalisierung)

Initiativen innerhalb der

Stadtebauforderungsprogramme

*  Thiringer Initiative zur Gebaudesicherung
e (TL-Si)

»  Thiiringer Innenstadtinitiative (ISI)

|II

*  Thuringer Forderinitiative ,Genial Zentra

e Thiringer Forderinitiative Kirchen
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